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ZAKON
z 27. aprila 1976

0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon)

v zneni zédkona ¢. 103/1990 Zb., zdkona €. 262/1992 Zb., zakona Narodnej rady Slovenske;j
republiky ¢. 136/1995 Z.z., zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 199/1995 Z.z., nalezu
Ustavného sudu Slovenskej republiky &. 286/1996 Z.z., zakona 229/1997 Z.z., zakona &. 175/1999
Z.z., zakona ¢&. 237/2000 Z.z., zakona &. 416/2001 Z.z., zakona &. 553/2001 Z.z., nalezu Ustavného
sudu Slovenskej republiky €. 217/2002 Z.z., zdkona ¢. 103/2003 Z.z., zakona ¢. 245/2003
Z.z.,zékona €. 417/2003 Z.z. , zékona ¢. 608/2003 Z.z., zakona ¢. 541/2004 Z.z., zakona ¢.
290/2005 Z.z., zékona ¢. 479/2005 Z.z., zékona €. 24/2006 Z.z., zékona ¢. 218/2007 Z.z., zakona €.
540/2008 Z.z., zakona ¢. 66/2009 Z.z., zakona 513/2009 Z.z., zakona ¢. 118/2010 Z.z., zakona €.
145/2010 Z.z. a zakona ¢. 547/2010 Z.z.

Federéalne zhromazdenie Ceskoslovenskej socialistickej republiky sa uznieslo na tomto zédkone:

PRVA CAST
UZEMNE PLANOVANIE

Oddiel 1
Ciele a ulohy uzemného planovania

§1

(1) Uzemnym planovanim sa sustavne a komplexne riesi priestorové usporiadanie a funkéné
vyuzivanie Uzemia, uruju sa jeho zdasady, navrhuje sa vecna a ¢asova koordinécia ¢innosti
ovplyviujucich zivotné prostredie, ekologicku stabilitu, kultirno-historické hodnoty uzemia,
izemny rozvoj a tvorbu krajiny v stlade s principmi trvalo udrzatelného rozvoja’).

(2) Uzemné planovanie vytvara predpoklady pre trvaly sulad vetkych ¢innosti v izemi s
osobitnym zretel'om na starostlivost’ o zivotné prostredie, dosiahnutie ekologickej rovnovahy a
zabezpecenie trvalo udrzateI'ného rozvoja, na Setrné vyuzivanie prirodnych zdrojov a na zachovanie
prirodnych, civiliza¢nych a kultarnych hodnot.

§2

(1) Uzemné planovanie zahfiia tieto ulohy a &innosti:
a) urcuje regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia,
b) urcuje potrebné asanacné, rekonstrukéné alebo rekultivaéné zasahy do tzemia a urcuje
sposob jeho d’alSieho vyuzivania,



¢) vymedzuje chranené Gizemia, chranené objekty, oblasti pokoja a ochranné pasma (d’alej len
"chranené Casti krajiny"), ak nevznikaju podl'a osobitnych predpisov inak, a zabezpecuje ochranu
vSetkych chranenych Casti krajiny,

d) urcuje zasady a podmienky vecnej a casovej koordinacie miestne sustredenej vystavby
jedného stavebnika alebo viacerych stavebnikov,

e) posudzuje a hodnoti tzemno-technické dosledky pripravovanych stavieb a inych opatreni v
uzemi a navrhuje ich rozsah, ktory podmienuje ich environmentalne vhodné a bezpecné vyuzivanie,

f) riesi umiestnovanie stavieb a urcuje uzemno-technické, urbanistické, architektonické a
environmentalne poziadavky na ich projektovanie a uskutociovanie,

g) urcuje zasady vyuzivania prirodnych zdrojov, podmienok uizemia a celého zivotného
prostredia, aby sa ¢innostami v fiom neprekroéilo Ginosné zatazenie uzemia'®), aby sa vytvarala a
udrziavala ekologicka stabilita'™ krajiny,

h) vytvara podklady pre tvorbu koncepcii vystavby a technického vybavenia Gizemia,

1) navrhuje poradie vystavby a vyuzivania izemia,

j) navrhuje uzemno-technické a organizacné opatrenia nevyhnutné na zlepsenie zivotného

prostredia, dosiahnutie ekologickej stability a zabezpecenie trvalo udrzateIného rozvoja.

(2) Ulohy tizemného planovania sa zabezpeduju
a) sledovanim, vyhodnocovanim a evidenciou udajov a informacii o izemi, najméa
1. trvalym sledovanim priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia,
2. pravidelnym vyhodnocovanim uplatiiovania regulativov priestorového usporiadania a
funk¢éného vyuzivania izemia,
3. sledovanim ekologickej stability a inosnosti zat'azovania uzemia,
b) prevadzkovanim informacného systému o izemnom planovani a informa¢ného systému o
vystavbe,
¢) uzemnoplanovacou ¢innostou,
d) rozhodovanim v izemnom konani.

(3) Uzemnoplanovacou ¢innostou je
a) obstaravanie a spracovanie uzemnoplanovacich podkladov a udrziavanie ich aktudlneho
stavu,
b) obstaravanie, spracovanie, prerokuvanie a schvalovanie izemnoplanovacej dokumentacie a
udrziavanie jej aktualneho stavu.

(4) Uzemnoplanovacia ¢innost sa vykonava podla najnovsich poznatkov spolo¢enskych,
prirodnych a technickych vied a poznatkov o stave zivotného prostredia, a to postupom a spdsobom
podrla tohto zakona.

(5) V tizemnoplanovacej ¢innosti sa pouzivaju mapové podklady zakladného Statneho mapového
diela, automatizovaného informacného systému geodézie, kartografie a katastra alebo iné ucelové
mapové podklady.

(6) Na tizemnoplanovaciu ¢innost’ sa nevzt'ahuji vieobecné predpisy o spravnom konani'®.

(7) Zakladnymi nastrojmi izemného pldnovania su izemnoplanovacie podklady,
uzemnoplanovacia dokumentdcia a izemné rozhodnutie.



§ 2a
Zabezpecovanie obstaravania izemnoplanovacich podkladov
a izemnoplanovacej dokumentacie obcami a samospravnymi krajmi

(1) Obec a samospravny kraj zabezpecuju obstaravanie uzemnoplanovacich podkladov a
uzemnoplanovacej dokumentacie prostrednictvom odborne sposobilej osoby. Tato osoba nemdze
byt’ suCasne spracovatel'om nou obstaravanych uzemnopldnovacich podkladov alebo
uzemnoplanovacej dokumentacie.

(2) Odbornou spdsobilost'ou sa rozumie vzdelanie, prax a sthrn teoretickych vedomosti,
praktickych sktisenosti a znalost’ vSeobecne zdviaznych pravnych predpisov potrebnych na
obstaravanie izemnoplanovacich podkladov a izemnoplanovacej dokumentacie.

(3) Za odborne spdsobilt osobu mozno ustanovit’ fyzicka osobu, ktora

a) je bezuhonna,

b) mé vysokoskolské vzdelanie alebo bakalarske vzdelanie prislusného smeru a najmene;j tri
roky praxe v prislusSnom odbore alebo ma stredoskolské vzdelanie prislusného smeru ukoncené
maturitou a najmenej pat’ rokov praxe v prislusnom odbore,

¢) zlozi pozadovanu skusku.

(4) Odbornu sposobilost’ overuje Ministerstvo vystavby a regionalneho rozvoja Slovenske;j
republiky (d’alej len "ministerstvo") skuskou.

(5) Odborna sposobilost’ sa osvedcuje vydanim preukazu o odbornej spdsobilosti a overuje sa
kazdych desat’ rokov.

(6) Ministerstvo vedie register odborne sposobilych osob.

(7) Ministerstvo vyciarkne z registra odborne sposobilych 0sob toho, kto

a) zomrel alebo bol vyhlaseny za mftveho,

b) prestal byt plne sposobily na pravne ukony,

c) prestal byt bezahonnym,

d) bol do registra zapisany na zéklade nepravdivych alebo neuplnych udajov,

e) porusuje napriek pisomnému upozorneniu ministerstva predpisy o obstaravani
uzemnoplanovacich podkladov alebo uzemnopldnovacej dokumentacie,

f) pisomne poziadal o vyciarknutie alebo

g) po uplynuti 10 rokov od posledného overenia odbornej sposobilosti nemé overentt odborna
sposobilost’ podla odseku 5.

(8) Bezihonnym na ucely tohto zékona je ten, kto nebol pravoplatne odstideny za umyselny
trestny Cin alebo za trestny ¢in spachany v stvislosti so zabezpecenim obstaravania
uzemnoplanovacich podkladov alebo tzemnopldnovacej dokumentéacie. Bezthonnost’ sa preukazuje
vypisom z registra trestov nie starSim ako 3 mesiace.



Oddiel 2
Uzemnopldanovacie podklady

§3

Uzemnoplanovacie podklady

Uzemnoplanovacie podklady su:
a) urbanisticka Studia,

b) tzemny generel,

¢) izemna prognoza,

d) uzemno-technické podklady.

§4

Urbanisticka Stadia

(1) Urbanisticka Stadia riesi Ciastkové problémy v izemi. Spractuva sa pri priprave uzemného
planu ako navrh koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia alebo na
spodrobnenie alebo overenie izemného planu a pri zmene a doplnkoch tizemného planu, alebo na
rieSenie niektorych Specifickych uzemno-technickych, krajinno-ekologickych, environmentalnych,
urbanistickych alebo architektonickych problémov v uzemi ako podklad pre uzemné rozhodovanie,

alebo ak to ustanovuje osobitny predpis'?.

(2) Urbanisticku stadiu obstarava spravidla organ izemného planovania. Méze ju vSak obstarat’
prostrednictvom odborne spdsobilej osoby podl'a § 2a alebo na jej obstaranie finan¢ne prispiet’
kazdy, kto prejavi o jej obstaranie zaujem.

(3) Obsah a rozsah urbanistickej Stadie sa urcuje v jej zadani, na ktoré dava suhlas orgén
uzemného planovania, ktory garantuje Statne, regionalne, resp. komundlne zaujmy.

§5

Uzemny generel

(1) Uzemny generel podrobne riesi otazky uzemného rozvoja jednotlivych zloZiek osidlenia,
najma byvania, priemyslu, pol'nohospodérstva, dopravy, technickych sieti a sluzieb, obCianske;j
vybavenosti, zelene a rekreacie. Spractiva sa, ak treba prehibit’ rieSenie uréitej zlozky osidlenia
navrhnuté v izemnoplanovacej dokumentacii; je podkladom tizemného rozhodovania a spracovania
d’al$ej izemnoplanovacej dokumentacie.

(2) Obsah a rozsah izemného generelu sa urcuje v zadani. Uzemny generel obstarava prislusny
organ uzemného planovania.

§6

Uzemna progndza

(1) Uzemna prognoéza riesi moznosti dlhodobého priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania izemia. Spractva sa na zaklade rozboru a hodnotenia izemno-technickych podmienok,
environmentalnych podmienok, ekonomickych podmienok a socidlnych podmienok izemia, ako aj



na zaklade rozboru a hodnotenia izemného systému ekologickej stability, tendencii uizemného
rozvoja a starostlivosti o zivotné prostredie.

(2) Uzemnu progndzu obstarava organ uzemného planovania. Obsah, ciele a rozsah izemnej
progndzy sa urcuju v zadani. Zadanie prerokuje organ tzemného planovania s dotknutymi
orgadnmi, s dotknutymi samospravnymi krajmi a s dotknutymi obcami.

§7
Uzemno-technické podklady

(1) Uzemno-technické podklady ako uéelovo zamerané a sustavne dopliiané stibory tdajov
charakterizujucich stav a podmienky izemia sa spractivaju pre celé uzemie Slovenskej republiky a
pre vybrané uzemné celky.

(2) Uzemno-technické podklady sluzia najma
a) na spracovanie izemnoplanovacej dokumentacie,
b) na posudzovanie a tvorbu koncepcie investi¢nej vystavby,
¢) na priebezné sledovanie zmien v podmienkach tizemia, jeho organizaciu a vyuzitie,
d) na izemné rozhodovanie, ak nie je prislusna izemnoplanovacia dokumentacia spracovana.

(3) Uzemno-technické podklady obstardva ministerstvo, ktoré zabezpeduje ich priebezné
doplianie a zmeny. Na zéklade poverenia ministerstva mozu niektoré izemno-technické podklady
obstarat’ aj iné organy uzemného planovania.

(4) Uzemno-technickym podkladom pre celé uzemie Slovenskej republiky je Stratégia
uzemného rozvoja Slovenska, ktora ustanovuje zasady, priority a ciele dlhodobého izemného
rozvoja a starostlivosti o zivotné prostredie na zaklade podmienok tizemia, stavu zivotného
prostredia, potrieb jeho ochrany a tvorby krajiny a na zaklade posudenia priestorovych poziadaviek
stratégie trvalo udrzate'ného rozvoja, stratégie Statnej environmentalnej politiky,
environmentalnych akénych programov a odvetvovych koncepcii; obsahuje aj prieskumy, rozbory
a hodnotenia pre spracovanie Koncepcie uzemného rozvoja Slovenska.

(5) Za Gplnost’ a spravnost’ spracovanych uzemno-technickych podkladov zodpovedd organ
uzemného planovania, ktory ich obstarava, pricom urci spdsob ich
a) pouzivania a uplatiiovania podla ucelu, na ktory boli spracované alebo na ktory su
pouzitelné,
b) ulozZenia na organoch uzemného planovania a v informa¢nom systéme o izemnom
planovani.

(6) Organy uzemného planovania, ktoré uzemno-technické podklady obstarali, ich spristupiiuja
podPa osobitného predpisu'®.

§ 7a
Ostatné podklady

(1) V tizemnoplanovacej ¢innosti sa vyuzivaju existujuce dokumenty a subory informacii, ktoré
obsahuju informéacie o izemi (d’alej len "ostatné podklady").



(2) Z dokumentov uvedenych v odseku 1 sa povinne vyuzivaju

a) stratégie trvalo udrzatel'ného rozvoja, stratégie statnej environmentalnej politiky,
environmentalne akéné programy a odvetvové koncepcie,

b) projekty pozemkovych uprav, lesnych, vodohospodarskych, zavlahovych a meliora¢nych
uprav pozemkov,

¢) dokumenty uzemného systému ekologickej stability, izemné priemety ochrany prirody a
krajiny, programy starostlivosti o prirodu a krajinu,

d) programy ochrany kultirneho a historického dedicstva,

e) programy odpadového hospodarstva,

f) koncepcie rozvoja jednotlivych oblasti zivota obci a stratégie a programy regionalneho
rozvoja.

Oddiel 3
Uzemnoplanovacia dokumentacia

§8

(1) Uzemnoplanovacia dokumentacia komplexne riesi priestorové usporiadanie a funkéné
vyuzivanie Uzemia, zosulad’'uje zdujmy a ¢innosti ovplyviiujice uzemny rozvoj, Zzivotné prostredie
a ekologicku stabilitu a ustanovuje regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
tizemia. Uzemnoplanovacia dokumentacia sa spractva pre stupefi celostatny, regionalny, pre obce a
Casti obce.

(2) Uzemnoplanovaciu dokumentéciu tvoria:
a) Koncepcia izemného rozvoja Slovenska,
b) tzemny plén regionu,
¢) uzemny plan obce,
d) izemny plan zony.

(3) Uzemnoplanovacia dokumentacia je zdkladnym nastrojom tzemného rozvoja a starostlivosti
o zivotné prostredie Slovenskej republiky, regionov a obci. Odvetvové koncepcie ustrednych
organov Statnej spravy a koncepcie rozvoja obci a iné programy tykajuce sa hospodarskeho,
socidlneho alebo kultirneho rozvoja musia byt v stilade so zavdznymi ¢astami izemnopldnovacej
dokumentécie (§ 13).

§9

Koncepcia izemného rozvoja Slovenska

(1) Koncepcia izemného rozvoja Slovenska sa spractiva pre celé uzemie Slovenskej republiky.
Riesi priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie uzemia Slovenskej republiky a ustanovuje
ramec socidlnych, ekonomickych, environmentéalnych a kultirnych poziadaviek Statu na uizemny
rozvoj, starostlivost’ o Zivotné prostredie a tvorbu krajiny Slovenskej republiky a jej regionov.
Uzemno-technickym podkladom na jej spracovanie je Stratégia uzemného rozvoja Slovenska.

(2) Koncepcia izemného rozvoja Slovenska ustanovuje najma



a) usporiadanie a hierarchizaciu Struktiry osidlenia a uzlov sidelnych a hospodarskych
aglomeracii v medzindrodnych a celostatnych suvislostiach,

b) rozvoj hlavnych urbaniza¢nych osi na izemi Slovenskej republiky,

¢) zasady usmernovania uzemného rozvoja s cielom utvarat’ rovnocenné zivotné¢ podmienky
na celom uzemi Slovenskej republiky a vytvarat’ izemné predpoklady na zlepSenie zivotného
prostredia, zabezpecenie ekologickej stability, zachovanie kultarno-historického dedi¢stva a pre
trvalo udrzatel'ny rozvoj.

§10
Uzemny plan regionu

(1) Uzemny plan regionu sa spracuva pre ¢ast’ krajiny s viacerymi obcami, v ktorej treba riesit
Specifické rozvojové zamery alebo vykonavat Cinnosti vyrazne ovplyvilujice priestoroveé
usporiadanie a funkéné vyuzivanie Gizemia. Uzemny plan regionu musi byt v sulade so zaviznou
cast'ou Koncepcie izemného rozvoja Slovenska a vychadza zo smernej Casti Koncepcie uzemného
rozvoja Slovenska.

(2) Uzemny plan regionu ustanovuje najmé
a) zasady a regulativy Struktary osidlenia, priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia z hladiska jeho trvalo udrzate'ného rozvoja a rozvoja urbanizécie, priemyslu,
pol'nohospodarstva, lesného hospodarstva, vodného hospodarstva, environmentalistiky a
cestovného ruchu,
b) zasady a regulativy usporiadania verejného dopravného a technického vybavenia,

c) zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie, izemného systému ekologicke;j
stability, tvorby krajiny a ochrany kultirnych pamiatok, pamiatkovych rezervacii a pamiatkovych
z0n,

d) zésady a regulativy priestorovych poziadaviek ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov a
vyznamnych krajinnych prvkov,

e) vzajomnu nadvaznost’ uizemného rozvoja regionu a jeho obci a vdzby na susediace
regiony,

f) verejnoprospesné stavby a chranené Casti krajiny.

(3) Vymedzenie hranic rieSeného tizemia urci v zadani organ izemného planovania, ktory
obstarava uzemny plan regionu.

) §11
Uzemny plan obce

(1) Uzemny plan obce sa spractiva pre izemie jednej obce alebo pre uzemie dvoch alebo
viacerych obci.

(2) Mesta a obce s viac ako 2 000 obyvatel'mi st povinné mat’ izemny plan obce. Ostatné obce
su povinné mat’ izemny plan obce, ak
a) treba riesit’ koncepciu ich izemného rozvoja, uskutociiovat’ rozsiahlu novu vystavbu a
prestavbu v obci alebo umiestnit’ verejnoprospesné stavby,



b) to vyplyva zo zaviznej Casti izemného planu regionu, najma na splnenie medzinarodnych
zavizkov alebo na umiestnenie verejného dopravného a technického vybavenia izemia
celostatneho vyznamu.

(3) Ak sa na tom dohodnu dve obce alebo viac obci, mézu mat’ jeden spolo¢ny uzemny plan obci.

(4) Ak ide o obec s menej ako 2 000 obyvatel'mi, ktorej izemie nie je rieSené spolocnym
uzemnym planom obci podl'a odseku 3, moze byt uzemny plan obce spracovany s podrobnost’ou
uzemného planu zény. V takom pripade postup obstarania, spracovania a prerokovania zohl'adnuje
postupy aj pre uzemny plan obce, ako aj pre izemny plan zony.

(5) Uzemny plan obce ustanovuje najmai
a) zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia obce v
nadviznosti na okolité izemie,
b) pripustné, obmedzené a zakézané funkcéné vyuzivanie ploch,
¢) zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie, i1zemného systému ekologicke;
stability a tvorby krajiny vratane ploch zelene,
d) zésady a regulativy ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, kultarno-historickych hodnét
a vyznamnych krajinnych prvkov,
e) hranice medzi suvisle zastavanym tizemim obce alebo tzemim urenym na zastavanie
(d’alej len "zastavané uzemie") a ostatnym uzemim obce,
f) zésady a regulativy verejného dopravného a technického vybavenia a ob¢ianskeho
vybavenia,
g) plochy pre verejnoprospesné stavby, na vykonanie asanécie a pre chranené Casti krajiny.

(6) Uzemny plan obce ustanovuje, pre ktoré Gasti obce treba obstarat’ a schvalit’ uzemny plan
zony.

(7) Vo vojenskom obvode sa namiesto izemného planu obce spractiva izemny plan vojenského
obvodu. Uzemny plan vojenského obvodu sa riesi podl'a rozhodnutia obstaravatel’a v rozsahu
spracovania uzemného planu obce alebo uzemného planu zony.

§12
Uzemny plan zény

(1) Uzemny plan zény sa spractva pre &ast’ obce, ak schvaleny uzemny plan obce ustanovuje
a) obstarat’ izemny plan zony pre vymedzenu Cast’ obce,
b) vymedzit’ pozemok alebo stavbu na verejnoprospesné tucely.

(2) Uzemny plan zény ustanovuje najméa
a) zasady a regulativy podrobnejSieho priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
pozemkov, stavieb a verejného dopravného a technického vybavenia tzemia,
b) zasady a regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, do urbannych
priestorov a zastavovacie podmienky jednotlivych stavebnych pozemkov,
¢) pozemky, ktoré su v zastavanom uzemi obce, stavby na stavebnych pozemkoch a podiel
mozného zastavania a unosnost’ vyuzivania izemia,



d) nezastavané pozemky za stavebné pozemky vratane ur¢enia pozemkov, ktoré podl'a
uzemného planu nemozno trvalo zaradit’ medzi stavebné pozemky,

e) chranené Casti krajiny,

f) zasady a regulativy nevyhnutnej vybavenosti stavieb a napojenie na verejné dopravné a
technické vybavenie izemia,

g) zésady a regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby, do pamiatkovych rezervéacii, do
pamiatkovych zoén a do ostatnej krajiny,

h) umiestnenie zelene, vyznamnych krajinnych prvkov a ostatnych prvkov izemného
systému ekologickej stability na jednotlivych pozemkoch,

1) vecnu a ¢asovu koordinaciu novej vystavby a asanacie existujucich stavieb,

J) pozemky pre verejnoprospesné stavby, stavebnu uzaveru a na vykonanie asanacie.

§13
Zavazna Cast’ a smerna Cast’ izemnoplanovacej dokumentacie

(1) Uzemnoplanovacia dokumentacia sa ¢leni na zavizna ¢ast’ a na smerna &ast’. V Koncepcii
uzemného rozvoja Slovenska sa ako zdvdzné vymedzuji zasady a regulativy, ktoré usmernuja
poziadavky najméd odvetvovych koncepcii na priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie
uzemia Slovenskej republiky a jej regionov v sulade s principmi trvalo udrzatelného rozvoja,
ochrany zivotného prostredia, prirodného a kultarneho dedicstva.

(2) Schval'ujtci organ urci zavéaznu Cast’ a smernt ¢ast’ izemnoplanovacej dokumentacie. V
zaviznej Casti vzdy urci verejnoprospesné stavby a chranené Casti krajiny.

(3) V zaviznej Casti izemnoplanovacej dokumentacie sa schval'uju zasady a regulativy

a) v regione Struktary osidlenia, priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia
regionu, uzemného systému ekologickej stability, starostlivosti o Zivotné prostredie, tvorby krajiny,
ochrany a Setrného vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany kultirnych pamiatok, pamiatkovych
rezervacii, pamiatkovych zén a vyznamnych krajinnych prvkov, usporiadania verejného
dopravného a technického vybavenia, ustanovenia ploch pre verejnoprospesné stavby a pre
chranené Casti krajiny,

b) v obci priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia obce, hranice
zastavaného uzemia, usporiadania verejného dopravného, ob¢ianskeho a technického vybavenia,
ustanovenia ploch pre verejnoprospesné stavby, na vykonanie asanécie a pre chranené Casti
krajiny, ochrany a vyuZzivania prirodnych zdrojov, kultirno-historickych hodnét a vyznamnych
krajinnych prvkov, uzemného systému ekologickej stability, starostlivosti o zivotné prostredie,
tvorby krajiny vratane ploch zelene,

c¢) v zone podrobnejSieho priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov,
stavieb a verejného dopravného a technického vybavenia izemia, umiestnenia stavieb na
jednotlivych pozemkoch, do urbannych priestorov a zastavovacie podmienky jednotlivych
stavebnych pozemkov, nevyhnutne vybavenosti stavieb a napojenie na verejné dopravné a
technické vybavenie tizemia, zaClenenia stavieb do okolitej zastavby, do pamiatkovych rezervacii,
do pamiatkovych zon a do ostatnej krajiny.

(4) V zaviznej Casti izemnoplanovacej dokumentacie sa ustanovia
a) v regidone verejnoprospesné stavby a chranené Casti krajiny,



b) v obci plochy pre verejnoprospesné stavby, na vykonanie asanécie a pre chranené Casti
krajiny,

¢) v zone pozemky, ktoré s v zastavanom uzemi obce, a pozemky pre verejnoprospesné
stavby a na vykonanie asanacie.

§14a15
(zruSené od 1. augusta 2000)

Oddiel 4
Obstardvanie izemnoplanovacej dokumentacie

Orgédny tzemného pldanovania
§16
(1) Uzemnoplanovaciu dokumentaciu obstaravaju organy tizemného planovania.
(2) Organmi izemného planovania st obce, samospravne kraje a krajské stavebné tirady.
(3) Ustrednym organom uzemného planovania je ministerstvo.

(4) Organom uzemného planovania, ktory obstarava izemné plany vojenskych obvodov, je
Ministerstvo obrany Slovenskej republiky (d’alej len "ministerstvo obrany").

§17

(1) Organy uzemného planovania s povinné obstaravat’ izemnoplanovaciu dokumentaciu v
sulade s potrebami izemného rozvoja a starostlivosti o Zivotné prostredie v primeranom a
hospodarnom rozsahu. Uzemné plany obci a uzemné plany zon sa obstaravajii vzdy na vystavbu
novych obci, na umiestnenie verejnoprospesnych stavieb a na podstatnu prestavbu, dostavbu alebo

asandciu existujucich obci alebo ich cCasti s cielom zlepsit’ zivotné prostredie, zabezpecit’
ekologicku stabilitu a trvalo udrzatel'ny rozvoj.

(2) Organy uzemného planovania obstardvaji uizemnoplanovaciu dokumentaciu
a) z vlastného podnetu,
b) z podnetu inych organov Statnej spravy a obci,
¢) z podnetu fyzickych osob alebo pravnickych osob.

(3) Ministerstvo metodicky usmeriiuje organy izemného planovania v izemnoplanovacich
¢innostiach a rieSeni vecnych problémov a zist'uje, ¢i sa izemnoplanovacia dokumentacia obstarava

v zodpovedajicom rozsahu. Metodické usmernenia ministerstva su zaviazné pre vsetky organy
uzemného planovania.

§18

(1) Koncepciu tizemného rozvoja Slovenska obstarava ministerstvo.

10



(2) Uzemnoplanovaciu dokumentaciu regionov obstaravaju samospravne kraje.

(3) Ak riesenie uzemnoplanovacej dokumentacie regionov zasahuje do tizemia dvoch alebo
viacerych samospravnych krajov, samospravne kraje sa dohodnu, ktory z nich ju obstara. Ak
neddjde k dohode, rozhodne o organe uzemného planovania, ktory obstarava uizemnoplanovaciu
dokumentaciu, ministerstvo.

(4) Uzemnoplanovaciu dokumentaciu obci a zon obstaravaju obce.

(5) Ak riesenie uzemnopladnovacej dokumentacie zasahuje do tizemia dvoch alebo viacerych
obci, obce sa dohodnu, ktord z nich uizemnoplanovaciu dokumentaciu obstara.

§19
Naklady na obstaranie

Naklady spojené s obstaranim uzemnopldnovacej dokumentacie uhradza organ tzemného
planovania, ktory ju obstarava. Organ uzemného planovania moze vSak pozadovat Ciastonu alebo
uplnu tthradu nakladov za obstaranie izemnoplanovacej dokumentacie od organov Statnej spravy,
organov samospravnych krajov, obci, fyzickych osob alebo pravnickych oséb, ktorych vyhradna
potreba vyvolala obstaranie uizemnoplanovacej dokumentacie.

§ 192

(1) Obstaravanie uzemnoplanovacej dokumentacie zahfna

a) pripravné prace,

b) zabezpecenie spracovania prieskumov a rozborov,

c¢) zabezpecenie spracovania zadania a jeho prerokovanie,

d) zabezpecenie spracovania konceptu rieSenia tizemnoplanovacej dokumentacie (d’alej len
"koncept"), dohl'ad nad jeho spracovanim a jeho prerokovanie,

e) zabezpecenie spracovania navrhu izemnoplanovacej dokumentacie, dohl'ad nad jeho
spracovanim a jeho prerokovanie,

f) pripravu podkladov na schvélenie navrhu uzemnoplanovacej dokumentacie,

g) zabezpecenie vyhlasenia zaviznej Casti izemnoplanovacej dokumentacie, ulozenie
uzemnoplanovacej dokumentacie a vyhotovenie registracného listu a jeho dorucenie ministerstvu.

(2) Na zabezpecenie spracovatel'a izemnoplanovacej dokumentacie sa pouziju vSeobecné

predpisy o verejnom obstaravani'.

(3) Spracovatel’ zhotovuje prieskumy a rozbory, koncept a navrh izemnoplanovace;j
dokumentécie.

§ 19b
Pripravné prace

(1) Pripravné prace vykonava organ uzemného planovania, ktory obstarava izemnoplanovaciu
dokumentéaciu. Obsahom pripravnych prac je
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a) zverejnenie oznamenia o zacati obstaravania uzemnoplanovacej dokumentécie sposobom v
mieste obvyklym,

b) ststredenie uzemnoplanovacich podkladov a ostatnych podkladov, ur€enie ich zavédznosti a
vyhodnotenie moznosti ich vyuZzitia,

¢) ur¢enie ucelu a predmetu rieSenia tzemnoplanovacej dokumentacie,

d) urcenie hranic rieSen¢ho tizemia.

(2) Pripravné prace vykonava organ uzemného planovania, ktory obstarava tzemnoplanovaciu
dokumentéciu a zabezpecuje ich v spolupraci s ostatnymi organmi Statnej spravy, organmi
samospravnych krajov, obcami a pravnickymi osobami a fyzickymi osobami, ktoré sa podiel’aju
na vyuzivani uzemia.

(3) Na zaklade pripravnych prac organ izemného planovania, ktory obstarava izemnopladnovaciu
dokumentéciu, zabezpeci spracovanie prieskumov a rozborov nevyhnutnych na spracovanie
zadania, konceptu a ndvrhu tzemnopléanovacej dokumentacie.

§ 19¢
Prieskumy a rozbory

(1) Ciel'om prieskumov a rozborov je, najmi na zaklade uzemnoplanovacich podkladov a
zaviznych ostatnych podkladov, ziskanie poznatkov o stave a moznostiach vyvoja priestorového
usporiadania a funk¢ného vyuZzivania uzemia, urcenie problémov a stretov zaujmov v rieSenom
uzemi potrebnych na spracovanie zadania, konceptu a navrhu uzemnoplanovacej dokumentécie.

(2) Pre tzemny plan regionu a izemny plan obce sa v ramci prieskumov a rozborov spractiva
optimalne priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie izemia s prihliadnutim na krajinno-
ekologické, kultirno-historické a socidlno-ekonomické podmienky (d’alej len "krajinno-ekologicky
plan").

(3) Prieskumy a rozbory pre Koncepciu uizemného rozvoja Slovenska obsahuje Stratégia
uzemného rozvoja Slovenska.

§20
Zadanie

(1) V sulade s vysledkom prieskumov a rozborov organ tizemného planovania, ktory obstarava
uzemnoplanovaciu dokumentaciu, zabezpeci spracovanie zadania. Zadanie obsahuje najma hlavné
ciele a poziadavky, ktoré treba riesit’ v obstaravanej izemnoplanovacej dokumentacii, a podrobné
poziadavky na formu, rozsah a obsah spracovania izemnoplanovacej dokumentacie.

(2) Zadanie prerokuje prislusny organ uzemného planovania, ktory obstarava izemnoplanovaciu
dokumentéciu, s dotknutymi obcami, s dotknutymi samospravnymi krajmi a s dotknutymi
pravnickymi osobami a dohodne ho s dotknutymi organmi. Obec prerokuje zadanie pre tzemny
plan obce a zadanie pre uzemny plan zony s krajskym uradom. Spdsob prerokovania zadania pre
Koncepciu izemného rozvoja Slovenska urci ministerstvo.
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(3) Prerokovanie zadania uizemného planu ozndmi organ uzemného planovania, ktory obstarava
uzemnoplanovaciu dokumentaciu, verejnosti i¢innou formou a spéosobom, ktory je v mieste
obvykly. Navrh zadania sa musi na 30 dni vystavit’ na verejné nahliadnutie. Verejnost’ je
opravnend podat’ pripomienky k navrhu zadania do 30 dni odo dila ozndmenia.

(4) Na prerokovanie zadania podl'a odseku 2 urci obstaravatel’ izemnoplanovacej dokumentacie
primeranu lehotu, ktord nesmie byt kratSia ako 30 dni odo diia dorucenia oznamenia o prerokovani
navrhu zadania. Ak sa dotknutd obec, dotknuty samospravny kraj alebo dotknuty organ v urcene;j
lehote nevyjadri, predpoklada sa, Ze nemd k zadaniu pripomienky, ak sa s obstaravatel'om
uzemnoplanovacej dokumentéacie nedohodol inak.

(5) Po prerokovani podl'a odseku 2 a po vyhodnoteni stanovisk a pripomienok organ tzemného
planovania, ktory obstardva izemnoplanovaciu dokumentéciu, poziada o postdenie navrhu zadania
prislusny organ uzemného planovania:

a) o posudenie zadania izemného planu regionu poziada samospravny kraj ministerstvo,
b) o postdenie zadania uizemného planu obce poziada obec krajsky stavebny urad,
¢) o posudenie zadania uizemného planu zony poziada obec krajsky stavebny trad.

(6) Ministerstvo a krajsky stavebny trad v stanovisku podl’a odseku 5 posudia, ¢i je
a) obsah navrhu zadania v sulade so zavédznou Cast'ou schvalenej uzemnoplanovace;j
dokumentécie vyssieho stupnia,
b) obsah navrhu zadania a postup jeho obstarania a prerokovania v sulade s prisluSnymi
pravnymi predpismi.

(7) Prerokované zadanie po odstraneni rozporov schval'uje
a) vlada Slovenskej republiky (d’alej len "vlada"), ak ide o zadanie na spracovanie Koncepcie
uzemného rozvoja Slovenska,
b) samospravny kraj, ak ide o zadanie na spracovanie izemn¢ho planu regionu,
¢) obec, ak ide o uzemny plan obce alebo zony.

(8) Obec a samospravny kraj nemozu schvalit’ zadanie v rozpore so stanoviskom krajského
stavebného uradu alebo ministerstva. Ak by obec alebo samospravny kraj napriek tomu takéto
rozporné zadanie schvalil, schvélenie je v celom rozsahu neplatné.

§ 21
Koncept

(1) Spracovatel’ tzemnoplanovacej dokumentacie spracuje na zaklade schvaleného zadania a pod
dozorom orgénu uzemného planovania, ktory obstarava izemnoplanovaciu dokumentaciu, jej
koncept. Koncept sa spracuva vo variantoch.

(2) Koncept netreba spracovat’, ak ide o izemny plan obce, ktory riesi izemie s menej ako 2000
obyvatel'mi, alebo o izemny plan zény. Ak sa nevypractiva koncept, spracovatel’ spracuje na

zaklade schvaleného zadania navrh uzemného planu.

(3) Organ izemného pladnovania, ktory obstardva izemnoplanovaciu dokumentéciu, prerokuje
koncept s obcami, ktorych tizemia sa tyka, s dotknutymi samospravnymi krajmi, s dotknutymi
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organmi, s dotknutymi fyzickymi osobami a dotknutymi pravnickymi osobami; toto prerokovanie
je verejné. Organ uzemného planovania, ktory obstardva izemnoplanovaciu dokumentéaciu, ozndmi
uskutocnenie verejného prerokovania konceptu sposobom v mieste obvyklym, zabezpeci, aby odo
dia oznamenia bol koncept vystaveny na verejné nahliadnutie, a stanovi lehotu najmenej 30 dni, v
ktorej sa verejnost mdze ku konceptu vyjadrit’. Pred uplynutim lehoty zvola verejné prerokovanie
a zabezpeli na nom vseobecne zrozumitelny vyklad. Dotknutym organom, obciam a prislusnému
organu uzemného planovania organ izemného planovania, ktory obstarava izemnoplanovaciu
dokumentéciu, doru¢i oznamenie o verejnom prerokovani konceptu rieSenia jednotlivo a suCasne
ich vyzve, aby svoje stanovisko uplatnili do 30 dni odo diia doru¢enia oznamenia. Na stanoviska
uplatnené po tejto lehote sa neprihliada. Kopie stanoviska ku konceptu zasle organ tizemného
planovania, ktory obstardva izemnoplanovaciu dokumentéciu, organu prislusnému podla

osobitného predpisu'™.

(4) Ministerstvo, ktoré obstarava Koncepciu izemného rozvoja Slovenska,

a) zverejni podstatné udaje o koncepte v aspon dvoch celostatnych dennikoch s uvedenim
miesta, kde sa mozno s konceptom oboznamit’ podrobne, a zaroven informuje verejnost’ 0 moznosti
vyjadrit’ sa k nemu v urcenej lehote, ktord nesmie byt kratsia ako 30 dni,

b) upovedomi medzinarodné organizacie zaoberajuce sa uzemnym planovanim.

(5) Organ izemného planovania, ktory obstarava uzemny plan regionu,

a) poziada obce, ktoré¢ su v rieSenom uzemi, aby sposobom v mieste obvyklym zverejnili
upozornenie verejnosti, ze sa moze vyjadrit’ ku konceptu v urcenej lehote, ktora nesmie byt kratSia
ako 30 dni, a aby oznamili stanovisko ku konceptu,

b) zabezpeci upovedomenie obci a organov susediacich regionov,

¢) zabezpeci upovedomenie organov uzemného planovania Statu susediaceho s regionom.

(6) Uéelom prerokovania konceptu je najma

a) posudenie spravnosti zakladného urbanistického rieSenia priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania izemia a komplexnosti navrhovaného rieSenia,

b) posudenie unosnosti zat'azenia uzemia, Setrného vyuzivania prirodnych zdrojov,
zabezpecenia uzemného systému ekologickej stability a kapacity verejného dopravného a
technického vybavenia uzemia,

¢) overenie vhodnosti navrhnutého rieSenia umiestnenia verejného dopravného a technického
vybavenia Gizemia a verejnoprospesnych stavieb,

d) postdenie variantov.

(7) Podrla vysledkov prerokovania konceptu spracuje organ uzemného planovania, ktory
obstarava uzemnoplanovaciu dokumentaciu, siborné stanovisko. V pripade potreby nariadi nové
prerokovanie konceptu. Ak na zéklade vysledkov prerokovania konceptu déjde k zmene zadania,
musi sa suborné stanovisko vratane zmeny zadania predlozit’ na schvalenie tomu organu, ktory
schvalil pdvodné zadanie.

(8) Od spracovania konceptu mozno na navrh organu izemného planovania, ktory obstarava
uzemnoplanovaciu dokumentaciu, upustit’ pri schvaleni zadania, ak sa pred zadanim rieSenie
preverilo urbanistickou Studiou prerokovanou podl'a odsekov 3, 5 a 6. Zadanie musi v tomto
pripade spinat’ aj funkciu suborného stanoviska.
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(9) Stanoviska a pisomné pripomienky ku konceptu, ktoré neboli zohl'adnené, znovu prerokuje
organ uzemného planovania, ktory obstarava uizemnoplanovaciu dokumentaciu s tymi, ktori ich
uplatnili.

(10) Koncept obsahuje aj spravu o hodnoteni strategického dokumnetu'™. Ak z osobitnych
predpisov'™ vyplyna povinnosti posudit’ vplyv na Zivotné prostredie, je potrebné spracovat’ koncept
aj v uzemnom plane obce, ktory riesi uzemie s menej ako 2 000 obyvatel'mi.

§22
Navrh uzemnoplanovacej dokumentacie

(1) Prerokovanie navrhu uzemnoplanovacej dokumentéacie oznami organ uzemného planovania,
ktory obstarava uizemnoplanovaciu dokumentaciu, verejnosti spdsobom v mieste obvyklym. Navrh
uzemnoplanovacej dokumentéacie musi byt’ vystaveny pocas 30 dni na verejné nahliadnutie.
Verejnost’ je opravnena podat’ pripomienky k navrhu tzemnoplénovacej dokumentéacie do 30 dni
odo dna ozndmenia.

(2) O prerokuvani navrhu izemnoplanovacej dokumentacie upovedomi organ tizemného
planovania dotknuté obce, dotknuté samospravne kraje a dotknuté organy vzdy jednotlivo.

(3) Navrh tizemnoplanovacej dokumentacie prerokuje organ izemného planovania, ktory
obstarava uzemnoplanovaciu dokumentaciu, s dotknutymi obcami, s dotknutymi samospravnymi
krajmi, ktorych izemia sa rieSenie tyka, a s dotknutymi pravnickymi osobami.

(4) Organ izemného pladnovania, ktory obstarava izemnoplanovaciu dokumentaciu, dohodne
navrh izemnoplanovacej dokumentacie s dotknutymi orgdnmi.

(5) Obce, samospravne kraje a dotknuté organy st povinné oznamit’ svoje stanoviska k navrhu
uzemnoplanovacej dokumentécie do 30 dni odo diia, ked’ o nom boli upovedomené. Ak sa
doziadany organ nevyjadri v ur¢enej lehote, predpoklada sa, ze nema pripomienky k ndvrhu
uzemnoplanovacej dokumentacie.

(6) Ak sa prerokuva navrh izemnoplanovacej dokumentacie, ktora riesi uzemie so zlozitymi
vztahmi, méze organ izemného planovania lehotu podl'a odseku 1 primerane predlzit’.

(7) Stanoviska a pisomné pripomienky k navrhu, ktoré neboli zohl'adnené, znovu prerokuje
organ uzemného planovania, ktory obstarava uizemnoplanovaciu dokumentaciu, s tymi, ktori ich
uplatnili.

§23
Navrh uzemného planu zony

(1) Navrh tizemného plédnu zény obec zverejni na uradnej tabuli najmenej na 30 dni a vyzve
fyzické osoby a pravnické osoby sposobom v mieste obvyklym, aby sa k nemu vyjadrili. Pred
uplynutim lehoty na vyjadrenie obec zvola verejné prerokovanie pre obyvatel'ov obce; na verejnom
prerokovani obec zabezpeci odborny vyklad spracovatela.
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(2) Obec oznami dotknutym organom, pripadne aj dotknutému samospravnemu kraju, ktorého
uzemia sa rieSenie tyka, prerokovanie navrhu tizemného planu zony jednotlivo; fyzickym osobam a
pravnickym osobam, ktorych vlastnicke prava st rieSenim uzemného planu zony dotknuté, a
vlastnikom verejného dopravného a technického vybavenia izemia termin prerokovania navrhu
uzemného planu zény spdsobom v mieste obvyklym na uzemdi rieSenej zony.

(3) Obec je povinna navrh uzemného planu zoény prerokovat’ s vlastnikmi pozemkov, na ktoré sa
navrhuju zastavovacie podmienky, regulativy nepripustného funkéného vyuzivania pozemkov alebo
stavebna uzavera, a s vlastnikmi stavieb verejného dopravného a technického vybavenia rieSeného
uzemia.

(4) Obec vyhodnoti stanoviska k uizemnému planu zony v spolupréaci so spracovatelom. Tie
stanoviska 0sob podla odseku 3, ktoré nemozno zohl'adnit’, prerokuje s tymi, ktori ich uplatnili, ak
sa bezprostredne tykaju ich vlastnickych prav alebo inych prav k pozemkom alebo k stavbam.

§ 24
Podklady na schvalovanie tizemnoplanovacej dokumentacie

Organ uzemného planovania, ktory obstarava izemnoplanovaciu dokumentéciu, predlozi
schval'ujicemu orgdnu spravu o prerokovani uizemnoplanovacej dokumentacie spolu s
vyhodnotenim vSetkych stanovisk a pripomienok a s ndvrhom na rozhodnutie o namietkach a
pripomienkach, navrh izemnoplanovacej dokumentécie a navrh vSeobecne zavizného pravneho
predpisu, ktorym sa vyhlasuje zdvdzna ¢ast’ izemnopléanovacej dokumentacie.

§ 25

(1) Pred predlozenim navrhu izemného planu na schvalenie sa preskuma, ¢i

a) obsah navrhu je v stilade so zavidznou Castou schvalenej izemnoplanovacej dokumentacie
vysSieho stupna,

b) obsah navrhu a postup jeho obstarania a prerokovania su v stlade s prislusnymi pravnymi
predpismi,

¢) navrh je v sulade so zadanim,

d) navrh je v stlade s rozsahom uzemného planu,

e) zavidzna Cast’ izemného planu navrhovand na vyhlasenie vSeobecne zaviznym pravnym
predpisom je v sulade s § 13.

(2) Podkladom na preskumanie podl'a odseku 1 je navrh izemného pldnu, vyhodnotenie
stanovisk a pripomienok z prerokovania navrhu a navrh vSeobecne zavizného pravneho predpisu,
ktorym sa vyhlasuje zavdzna Cast’ izemného planu. Vysledok postudenia podla odseku 1 so
suhlasnym alebo s nestthlasnym stanoviskom k navrhu uzemného planu s jeho zdévodnenim
oznami prisluSny organ obstaravatel'ovi do 30 dni.

(3) O preskumanie stladu navrhu izemného pléanu regionu podl'a odseku 1 samospravny kraj
poZziada ministerstvo.

(4) O preskumanie stiladu navrhu tizemného planu obce podl'a odseku 1 obec poziada krajsky
stavebny trad.
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(5) O preskumanie stiladu navrhu izemného planu zény podla odseku 1 obec poziada krajsky
stavebny trad.

(6) Navrh tizemného planu, ktorého obsah nie je v sulade so zavdznou ¢astou uzemnoplanovace]
dokumentécie vyssieho stupiia alebo s prislusSnymi vSeobecne zdviznymi pravnymi predpismi
alebo ktoré¢ho postup obstarania a prerokovania nie je v sulade s prisluSnymi vSeobecne zaviznymi
pravnymi predpismi, nemozno schvalit’. Pokial’ by prislo k schvaleniu napriek takémuto rozporu,
schvalenie je v celom rozsahu neplatné.

Oddiel 5
Schvalovanie uzemnoplanovacej dokumentacie

§26
(1) Koncepciu tizemného rozvoja Slovenska schval'uje vlada.
(2) Uzemné plany regioénov schval'uje samospravny kraj.
(3) Uzemné plany obci a zon schval'uje obec.
Oddiel 6
Zavdznost uzemnoplanovacej dokumentdcie
§27

(1) Zavéazné casti vladou schvalenej izemnoplanovacej dokumentacie vlada vyhlési nariadenim.
Zéavazné Casti izemného planu vojenského obvodu sa nezverejiuju.

(2) Samospravny kraj schval'uje izemny plan regionu a jeho zavidzné Casti vyhlasuje vSeobecne
zaviaznym nariadenim. Samospravny kraj zverejni zavézné Casti uizemného planu regionu
a) vyvesenim na uradnej tabuli najmenej na 30 dni,
b) dorucenim dotknutym obciam a dotknutym organom.

(3) Obec schval'uje tzemnoplanovaciu dokumentéciu a jej zavazné Casti vyhlasuje vSeobecne
zaviznym nariadenim.

(4) Obec zverejni zavdzné Casti tzemnoplanovacej dokumentacie
a) vyvesenim na uradnej tabuli najmenej na 30 dni, ako aj inym v mieste obvyklym spdsobom,

b) doruc¢enim dotknutym organom.

(5) Obec o schvaleni tzemného planu zony individualne upovedomi osoby, s ktorymi navrh
uzemného planu prerokovala jednotlivo.
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(6) Schvalena uzemnoplanovacia dokumentécia je v urenom rozsahu zdviznym alebo smernym
podkladom na vypracovanie a schvalovanie d’alSej izemnoplanovacej dokumentacie, na izemné
rozhodovanie a na vypracovanie dokumentacie stavieb.

§28
UloZenie izemnoplianovacej dokumentacie

(1) V schvalenej uzemnoplanovacej dokumentécii organ izemného planovania, ktory obstarava
uzemnoplanovaciu dokumentaciu, oznaci textovu ¢ast’ izemnoplanovacej dokumentacie, hlavné
vykresy a zavéznu Cast’ schval'ovacou dolozkou, ktora obsahuje

a) oznacenie schvalovacieho organu,
b) ¢islo uznesenia a datum schvalenia,
c¢) odtlacok peciatky, meno opravnenej osoby a jej podpis.

(2) Uzemnoplanovacia dokumentécia, ktoru schvalila vlada, je ulozend na ministerstve. Uzemné
plany regionov st uloZzené na ministerstve, v samospravnych krajoch a na krajskych stavebnych
uradoch; izemné plany vojenskych obvodov st ulozené na ministerstve obrany.

(3) Schvaleny izemny plan obce a schvaleny izemny plan zony je ulozeny v obci, na stavebnom
urade a na krajskom stavebnom urade.

(4) Schvalené uzemné plany treba ulozit’ podl'a odsekov 2 a 3 do troch mesiacov od ich
schvélenia.

(5) Organ izemného planovania, ktory obstarava izemnopldnovaciu dokumentaciu, vyhotovi o
obsahu izemného planu registracny list, ktory spolu s kopiou uznesenia o schvaleni doruci
ministerstvu.

Oddiel 7
Aktualizacia uzemnoplanovacej dokumentacie

§29
(zruseny od 1.augusta 2000)

§ 30

(1) Organ izemného pladnovania, ktory obstaral izemnoplanovaciu dokumentaciu, sustavne
sleduje, ¢i sa nezmenili izemno-technické, hospodarske a socidlne predpoklady, na zéklade
ktorych bola navrhnuté koncepcia organizacie izemia. Ak dojde k zmene predpokladov, alebo je
potrebné umiestnit’ verejnoprospesné stavby, organ uzemného planovania obstara doplnok alebo
zmenu Uzemnoplanovacej dokumentacie.

(2) Obec obstara zmenu alebo doplnok uzemného planu obce, ak je to potrebné na zosuladenie s
uzemnym planom regionu alebo s jeho zmenami a doplnkami.

(3) Samospravny kraj obstara zmenu alebo doplnok uzemného planu regionu, ak je to potrebné
na zosuladenie s Koncepciou izemného rozvoja Slovenska alebo s jej zmenami a doplnkami.
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(4) Obec a samospravny kraj si povinné pravidelne, najmenej vSak raz za Styri roky, preskumat’
schvaleny izemny plan, ¢i nie s potrebné jeho zmeny alebo doplnky alebo ¢i netreba obstarat’
novy uzemny plan.

§ 31

(1) Zmeny alebo doplnky zadviznej dokumentacie schval'uje organ, ktory schvalil pdvodnt
uzemnoplanovaciu dokumentaciu. Zmeny a doplnky tizemnoplanovacej dokumentacie sidelnych
utvarov a zon, ktoré si vyhradila pred 1. janudrom 1993 na schvalenie vlada, schval'uje obec.
Zmeny a doplnky izemnoplanovacej dokumentacie regionov, ktoré pred nadobudnutim ucinnosti
tohto zédkona schvalila vlada, schvaluje samospravny kra;.

(2) Pri obstaravani zmien a doplnkov izemnopléanovacej dokumentacie sa postupuje podl'a
ustanoveni § 22 az 28 primerane.

(3) O tprave smernej Casti izemnoplanovacej dokumentacie rozhoduje organ, ktory
uzemnoplanovaciu dokumentaciu obstaral.

Oddiel 8
Uzemné konanie

§32
Umiestiovanie stavieb, vyuZivanie izemia a ochrana dolezitych
zaujmov v uzemi

Umiestnovat’ stavby, menit’ vyuzitie izemia a chranit’ dolezité zaujmy v izemi mozno len na
zaklade uzemného rozhodnutia, ktorym je
a) rozhodnutie o umiestnenie stavby,
b) rozhodnutie o vyuziti uzemia,
¢) rozhodnutie o chranenom tizemi alebo o ochrannom pasme,
d) rozhodnutie o stavebnej uzavere.

§33
Prislusnost’

(1) Na tizemné¢ konanie je prislusny stavebny trad.

(2) Ak je na izemné konanie, ktorym sa vydéava rozhodnutie o vyuziti tzemia alebo o chranenom
uzemi €1 o ochrannom pasme, prislusny podl'a osobitnych predpisov iny organ Statnej spravy nez
organ uvedeny v odseku 1, dohodne sa tento orgdn o navrhu rozhodnutia alebo opatrenia so

stavebnym uradom.

§ 33a
(zruseny od 1.augusta 2000)
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§ 34
Ucastnici uzemného konania

(1) Ucastnikom uzemného konania je navrhovatel’, obec, ak nie je stavebnym tradom prislusnym
na uzemné konanie, a ten, komu toto postavenie vyplyva z osobitného predpisu'®.

(2) V izemnom konani o umiestneni stavby, o vyuzivani izemia, o stavebnej uzavere a o
ochrannom pasme st ucastnikmi konania aj pravnické osoby a fyzické osoby, ktorych vlastnicke
alebo iné prava k pozemkom alebo stavbam, ako aj k susednym pozemkom a stavbam vratane bytov
mozu byt rozhodnutim priamo dotknuté.

(3) Ucastnikmi izemného konania nie st ndjomcovia bytov a nebytovych priestorov.

Zacatie tzemného konania
§35

(1) Uzemné konanie sa zaéina na pisomny navrh uéastnika, z podnetu stavebného uradu alebo
iného orgdnu Statnej spravy. Navrh sa dolozi dokumentéaciou ustanovenou vykonavacimi predpismi
k tomuto zakonu spracovanou opravnenou osobou (§ 45 ods. 4) a dokladmi ustanovenymi
osobitnymi predpismi. V navrhu sa uvedie zoznam pravnickych osob a fyzickych osob, ktoré
prichadzajua do uvahy ako tcastnici konania a st navrhovatel'ovi zndmi.

(2) Ak predlozeny navrh neposkytuje dostatoény podklad pre posidenie umiestnenia
navrhovanej stavby alebo iného opatrenia v izemi (§ 32), najma vplyvov na zivotné prostredie,
vyzve stavebny urad navrhovatela, aby navrh v primeranej lehote doplnil potrebnymi udajmi alebo
podkladmi, a upozorni ho, Ze inak izemné konanie zastavi. Ak navrhovatel’ nedoplni navrh na
vydanie izemného rozhodnutia pozadovanym spdsobom v urcenej lehote, stavebny trad izemné
konanie zastavi.

(3) Ak stavebny urad zastavi izemné konanie z dovodu, ze navrhovatel vzal navrh spit’, na
zastavenie konania nie je potrebny stihlas ostatnych ti¢astnikov konania.

§ 36

(1) Stavebny trad ozndmi zacatie izemného konania dotknutym orgdnom a vSetkym znamym
ucastnikom a nariadi ustne pojednavanie spojené spravidla s miestnym zistovanim. Stcasne
upozorni ucastnikov, zZe svoje namietky a pripomienky moézu uplatnit’ najneskorsie pri istnom
pojednavani, inak Ze sa na ne neprihliadne. Stavebny urad oznami zacatie izemného konania do 7
dni odo dna, ked’ je ziadost’ 0 Izemné rozhodnutie Uplna.

(2) Od ustneho pojednavania mdze stavebny urad upustit’ v pripade, Ze je pre izemie spracovana
uzemnoplanovacia dokumentécia, na zaklade ktorej mozno posudit’ navrh na izemné rozhodnutie.
Ak stavebny trad upusti od tstneho pojednavania, urci lehotu, do ktorej mozu ucastnici uplatnit’
namietky, a upozorni ich, Ze sa na neskorSie podané namietky neprihliadne; tato lehota nesmie
byt kratSia ako 7 pracovnych dni.
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(3) Dotknuté organy oznamia svoje stanoviska v rovnakej lehote, v ktorej mézu uplatnit’ svoje
pripomienky a namietky Gcastnici izemného konania. Ak niektory z organov Statnej spravy
potrebuje na riadne posudenie ndvrhu dlhsi ¢as, stavebny trad na jeho ziadost’ uréenu lehotu pred
jej uplynutim, primerane predizi. Ak dotknuty organ, ktory bol vyrozumeny o zadati izemného
konania, neoznami v uréenej alebo prediZenej lehote svoje stanovisko k navrhovanej stavbe, ma sa
za to, ze so stavbou z hl'adiska nim sledovanych zaujmov sthlasi.

(4) Zacatie izemného konania o umiestneni liniovej stavby alebo v odévodnenych pripadoch aj
zvlast rozsiahlej stavby, stavby s vel'kym poc¢tom ucastnikov konania, ako aj izemného konania o
vyuziti izemia, o stavebnej uzavere a o ochrannom pasme, ak sa tyka rozsiahleho tzemia, oznami
stavebny trad tcastnikom tizemného konania verejnou vyhlaskou. Stavebny urad oznami zacatie
uzemného konania verejnou vyhlaSkou aj v pripade, Ze mu ucastnici konania alebo ich pobyt nie
st znami.

(5) S dotknutymi organmi a ucastnikmi konania, ktorych stanoviska a vyjadrenia k navrhu na
vydanie izemného rozhodnutia boli zabezpecené pred zacatim tizemného konania, obmedzi
stavebny trad prerokovanie navrhu podla miery, v akej boli ich poziadavky splnené.

Podklady tzemného rozhodnutia
§37

(1) Podkladom pre vydanie izemného rozhodnutia stt uzemné plany obci a zon. Ak pre uzemie
nebol spracovany uzemny plan obce alebo zony, podkladom na vydanie izemného rozhodnutia su
spracované uzemnopldnovacie podklady podl'a § 3 a ostatné existujuce podklady podl'a § 7a; inak
stavebny trad obstara v rozsahu nevyhnutnom na vydanie izemného rozhodnutia iné podklady,
najma skuto€nosti zistené vlastnym prieskumom alebo zistené pri miestnom zistovani.

(2) Stavebny trad v uizemnom konani posudi nadvrh predovsetkym z hl'adiska starostlivosti o
zivotné prostredie a potrieb pozadovaného opatrenia v tizemi a jeho dosledkov; preskima névrh a
jeho stlad s podkladmi podl'a odseku 1 a predchadzajiicimi rozhodnutiami o izemi, posudi, ¢i
vyhovuje vSeobecnym technickym poziadavkam na vystavbu a v§eobecne technickym poziadavkam
na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu, pripadne predpisom, ktoré
ustanovuju hygienické, protipoziarne podmienky, podmienky bezpecnosti prace a technickych
zariadeni, dopravné podmienky, podmienky ochrany prirody, starostlivosti o kultirne pamiatky,
ochrany pol'nohospodarskeho podneho fondu, lesného podneho fondu a pod., pokial’ posudenie
nepatri inym organom.

(3) Stavebny trad v uizemnom konani zabezpeci stanoviska dotknutych organov a ich vzajomny
sulad a posudi vyjadrenie ucastnikov a ich ndmietky. Stavebny urad neprihliadne na namietky
a pripomienky, ktoré st v rozpore so schvalenou izemnoplanovacou dokumentaciou.

(4) Ak stavebny urad po posudeni ndvrhu podl'a odsekov 1 az 3 zisti, ze navrh alebo predlozena
dokumentécia nie je v stilade s podkladmi podl'a odseku 1, s predchadzajucimi izemnymi
rozhodnutiami, so v§eobecnymi technickymi poziadavkami alebo s predpismi uvedenymi v odseku
2, navrh zamietne.
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§ 38

Ak nema navrhovatel’ k pozemku vlastnicke alebo iné pravo, mozno bez suhlasu vlastnika
uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby alebo rozhodnutie o vyuziti tizemia vydat’ len vtedy, ak
mozno na navrhovany ucel pozemok vyvlastnit’.

§ 38a

S izemnym konanim sa spajaju, pokial’ to nevylucuje povaha veci alebo ak osobitné predpisy
neustanovuju inak, aj iné konania potrebné na umiestnenie stavby alebo na urCenie vyuzitia izemia.
Spravne organy prislusné na ich uskutocnenie maju v uizemnom konani postavenie dotknutého
organu podla § 140a.

§39
Uzemné rozhodnutie

V tzemnom rozhodnuti vymedzi stavebny urad uzemie na navrhovany ucel a ur¢i podmienky,
ktorymi sa zabezpecia zaujmy spolo¢nosti v izemi, najmi stlad s ciel'mi a zdmermi tzemného
planovania, vecnd a casova koordinacia jednotlivych stavieb a inych opatreni v tizemi a
predovsetkym starostlivost’ o zivotné prostredie vratane architektonickych a urbanistickych hodnot
v tizemi a rozhodne o ndmietkach ucastnikov konania. V rozhodnuti o umiestneni stavby si v
odovodnenych pripadoch stavebny trad mdze vyhradit’ predlozenie podrobnejSich podkladov,
projektovej dokumentécie alebo jej Casti; podl'a nich méze dodatocne urcit’ d’alsie podmienky, ktoré
sa musia zahrnut’ do stavebného povolenia.

§ 39a
Rozhodnutie 0 umiestneni stavby

(1) Rozhodnutim o umiestneni stavby sa urcuje stavebny pozemok, umiestiiuje sa stavba na iom,
urcuju sa podmienky na umiestnenie stavby, urcuju sa poziadavky na obsah projektove;j
dokumentécie a ¢as platnosti rozhodnutia. Umiestnenie stavby sa vyznaci v grafickej prilohe
uzemného rozhodnutia.

(2) V podmienkach na umiestnenie stavby sa urcia poziadavky

a) na ochranu prirody a krajiny a na zabezpecenie starostlivosti o Zivotné prostredie,

b) na zabezpecenie suladu urbanistického rieSenia a architektonického rieSenia stavby s
okolitym Zivotnym prostredim, najma na vyskové a polohové umiestnenie stavby vratane odstupov
od hranic pozemku a od susednych stavieb, na vysku stavby, pristup a uzivanie stavieb osobami s
obmedzenou schopnost’ou pohybu a orientacie, na napojenie na siete technického vybavenia,
napojenie na pozemné komunikacie, na podiel zastavanej plochy a nezastavanej plochy zo
stavebného pozemku vratane poziadaviek na Gpravu jeho nezastavanych ploch,

¢) vyplyvajuce z chranenych cCasti krajiny alebo z ich blizkosti,

d) vyplyvajtce zo stanovisk dotknutych orgénov.

(3) Rozhodnutie o umiestneni stavby sa nevyzaduje na
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a) stavby, ktorych podmienky na umiestnenie podrobne riesi izemny plan zony, ak je to v jeho
zaviznej Casti uvedeng,

b) drobné stavby,

¢) stavebné upravy a udrziavacie prace,

d) stavby umiestinované v uzavretych priestoroch existujucich stavieb, ak sa nemeni vonkajsie
podorysné ohranicenie a vyskové usporiadanie priestoru,

e) informacné zariadenia, reklamné zariadenia a propagacné zariadenia.

(4) Stavebny trad spoji tzemné konanie o umiestneni stavby so stavebnym konanim pri
jednoduchej stavbe alebo jej pristavbe a nadstavbe, ak st podmienky umiestnenia jednoznacné
vzhl'adom na pomery v Gzemi; pri ostatnych stavbach tak urobi za predpokladu, Ze podmienky na
ich umiestnenie vyplyvaji z uizemného planu zény.

(5) Stavebny tirad mdze v rozhodnuti o umiestneni jednoduchej stavby, jej pristavby alebo
nadstavby urcit’, ze na jej uskutocnenie postaci ohlasenie podl'a § 55 ods. 2. Nevztahuje sa to na
stavby povol'ované Specialnymi, vojenskymi a inymi stavebnymi uradmi podla § 120 a 121.

§ 39b
Rozhodnutie o vyuzivani izemia

(1) Rozhodnutim o vyuZivani uzemia sa povol'uje nové vyuZzivanie uzemia, ur¢uju sa jeho
podmienky a ¢as jeho platnosti.

(2) V podmienkach nového vyuZzivania uzemia sa ur¢i najma sposob, akym sa ma tizemie
upravit, usporiadat’, zalesnit’, odvodnit, pripojit’ na pozemné komunikécie, na siete a zariadenia
technického vybavenia izemia, spdsob zabezpecenia poziadaviek vyplyvajacich z blizkosti
chranenych cCasti krajiny a zo stanovisk dotknutych orgdnov a urcenia poziadaviek na ochranu
existujucich stavieb a zelene. Podmienkami rozhodnutia podl'a odseku 1 sa mdze urcit’ aj kapacitna
unosnost’ vyuzivania izemia na vol'nocasové alebo rekreacné potreby obyvatel'stva vratane limitov
pre ubytovacie kapacity.

(3) Rozhodnutie o vyuzivani tzemia sa vyzaduje na

a) vykonavanie terénnych uprav, ktorymi sa podstatne meni izemny systém ekologicke;j
stability, vzhl'ad krajiny, vyuzitie vyznamnych krajinnych prvkov alebo odtokové pomery v tizemi,
najmi na vykop alebo zasypanie priekop, na zavazky, na nasypy a melioracie,

b) zriadenie alebo zruSenie verejnych sadov, parkov, okrasnych zahrad a inej zelene, ak su
spojené s terénnymi pracami, s odstrailovanim zelene, s vybavenim chodnikmi a inymi spevnenymi
plochami, s umiestnenim drobnej zdhradnej architektury a technickym prevadzkovym zariadenim
na osvetlenie a udrzbu zelene,

¢) zriadenie alebo zruSenie Sportovych ihrisk, odstavnych a skladovacich ploch,

d) delenie a scel'ovanie pozemkov, ak podmienky na to nie st ur¢ené uzemnym planom zény,
projektom pozemkovych uprav, inym rozhodnutim alebo opatrenim,

leh)) tazobné prace, im podobné prace a s nimi suvisiace prace, ak osobitny predpis neustanovuje
inak .

(4) Stavebny trad méze v rozhodnuti o vyuZzivani uzemia urcit’, Ze sa upusta od povolenia
terénnych tprav.
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(5) Rozhodnutie o vyuzivani tzemia sa zIuci s rozhodnutim o umiestneni stavby, ak sa ma na
pozemku, ktorého sa rozhodnutie tyka, uskutoc¢nit’ aj stavba.

§ 39¢
Rozhodnutie o chranenej ¢asti krajiny

(1) Rozhodnutim o chranenej Casti krajiny sa ustanovujl jej hranice, zakazuju alebo obmedzujt
ur&ité &innosti z dévodov ochrany verejného zaujmu'” a uréuju sa podmienky jej ochrany, najma
ktoré ¢innosti v izemi nemozno vykonavat’ a ktoré ¢innosti mozno vykonavat’ iba pri splneni
urcenych podmienok.

(2) Podmienkami rozhodnutia podl'a odseku 1 sa urci spdsob ochrany, najmi zakaz, obmedzenie
alebo spdsob uskutocnovania stavieb, terénnych uprav, tazobnych prac, vysadby stromov a
postreku stromov, hnojenia pddy, prevadzky vysokofrekvencnych pristrojov, zabezpecuju sa
poziadavky dotknutych orgénov a pod.

(3) Ak sa niektora z chranenych casti krajiny, najmé chranené izemie alebo ochranné pasmo,
vymedzi v§eobecne zdviznym pravnym predpisom alebo rozhodnutim prislusného spravneho
organu podla neho vydanym, rozhodnutie o chranenej Casti krajiny sa nevydava.

(4) Ak zanikne ucel, na ktory bolo vydané rozhodnutie o chranenej Casti krajiny, alebo to isté
uzemie riesi schvaleny uzemny plan zony, stavebny trad zrusi rozhodnutie aj bez navrhu. Ak bolo
rozhodnutim zriadené vecné bremeno zapisané v katastri nehnutel'nosti, stavebny turad poda navrh
na jeho vymaz po zruSeni rozhodnutia alebo po uplynuti ¢asu, na ktory bola obmedzena jeho
platnost’.

§ 39d
Rozhodnutie o stavebnej uzavere

(1) Rozhodnutim o stavebnej uzavere sa vymedzuje uzemie, v ktorom sa doCasne zakazuje alebo
obmedzuje stavebnd Cinnost’, najmé ak by mohla st’azit’ alebo znemoznit’ budice vyuzivanie
uzemia alebo jeho organizéaciu podl'a pripravovaného uzemného planu.

(2) Stavebnu uzaveru mozno urcit’ iba na nevyhnutne potrebny ¢as, najviac vSak na pat’ rokov
odo dia pravoplatnosti rozhodnutia o stavebnej uzavere.

(3) Rozhodnutim o stavebnej uzadvere nemozno zakazat’ ani obmedzit’ vykonavanie udrziavacich
préac.

(4) Ak pominuli dovody, pre ktoré bolo vydané rozhodnutie o stavebnej uzavere, alebo to isté
uzemie riesi schvaleny izemny plan zony, stavebny trad zrusi  rozhodnutie aj bez navrhu. Ak
bolo rozhodnutim zriadené vecné bremeno zapisané v katastri nehnutel'nosti po zruseni rozhodnutia
alebo po uplynuti ¢asu, na ktory bola obmedzena jeho platnost’, stavebny urad poda navrh na jeho
vymaz.
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§ 40

(1) Rozhodnutie o umiestneni stavby a rozhodnutie o vyuziti izemia plati dva roky odo dna, ked’
nadobudlo pravoplatnost’ a rozhodnutie o umiestneni liniovej stavby plati tri roky odo diia, ked’
nadobudlo pravoplatnost, ak stavebny urad neurcil v odovodnenych pripadoch dlhsiu lehotu;
nestraca vSak platnost’, pokial’ bola v tychto lehotdich podana Ziadost’ o stavebné povolenie alebo o
povolenie na terénne Upravy, prace a zariadenia podl'a tohto zdkona (§ 71 ods. 1), alebo ak sa
zacalo s vyuzitim izemia na uréeny ucel.

(2) Cas platnosti rozhodnutia o chranenej &asti krajiny, ako aj rozhodnutia o stavebnej uzavere
urci stavebny urad. Ak sa platnost’ rozhodnutia nemo6ze vopred ¢asove obmedzit’, rozhodne
stavebny trad o skonceni jeho platnosti, ak zanikne i¢el, na ktory bolo rozhodnutie vydané.

(3) Cas platnosti izemného rozhodnutia méZe stavebny trad predizit’ na ziadost navrhovatel’a,
ak ju podal pred uplynutim lehoty. Cas platnosti rozhodnutia o stavebnej uzavere ani po predizeni
nesmie presiahnut’ pit’ rokov odo diia, ked’ izemné rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost. Cas
platnosti izemného rozhodnutia nemozno prediZit, ak bol na to isté Gizemie schvaleny uzemny
plan z6ny, ktory riesi predmet uzemného rozhodnutia.

(4) Uzemné rozhodnutie je zavazné aj pre pravnych nastupcov jeho navrhovatela a ostatnych
ucastnikov izemného konania.

§ 41
Zmena uzemného rozhodnutia

(1) Stavebny trad méze z podnetu navrhovatel'a nahradit’ izemné rozhodnutie, ktoré je
pravoplatné, novym tzemnym rozhodnutim, ak to umoznuje tuzemnoplanovacia dokumentacia
alebo iné podklady pre izemné rozhodnutie alebo podmienky v Gizemi. Za rovnakych okolnosti
moze stavebny urad nahradit’ tzemné rozhodnutie, ktoré vydal z vlastného podnetu.

(2) Stavebny trad méze z rozhodnutia o chranenom tzemi, o ochrannom pasme a o stavebne;j
uzavere v odovodnenych pripadoch a po dohode s dotknutymi organmi povolit’ vynimku zo
stavebného zakazu alebo z obmedzenia niektorych Cinnosti v izemi.

§42
Oznamenie izemného rozhodnutia

(1) Uzemné rozhodnutie sa ucastnikom oznamuje doru¢enim pisomného vyhotovenia.

(2) Verejnou vyhlaskou sa oznami uzemné rozhodnutie o umiestneni liniovej stavby a v
odovodnenych pripadoch aj o umiestneni zvIlast’ rozsiahlej stavby, stavby s vel’kym poctom
ucastnikov konania, ako aj rozhodnutie o vyuziti izemia a o ochrannom pasme,
ak sa tyka rozsiahleho izemia. Dorucenie sa uskutocni vyvesenim uzemného rozhodnutia na 15
dni spésobom v mieste obvyklym. Posledny dei tejto lehoty je diiom dorucenia.

(3) Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby jadrového zariadenia alebo objektov osobitnej
dolezitosti a d’alsich objektov'™ sa GiGastnikom konania podla osobitného predpisu'® dorucuje
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verejnou vyhlaSkou. Dorucenie sa uskuto¢ni vyvesenim izemného rozhodnutia na 15 dni spésobom
v mieste obvyklym. Posledny den tejto lehoty je diiom dorucenia.

(4) Odkladny ucinok odvolania proti izemnému rozhodnutiu nemozno vylucit.

(5) V odvolacom konani sa neprihliada na namietky a pripomienky, ktoré neboli uplatnené
v prvostupiiovom konani v ur¢enej lehote, hoci uplatnené mohli byt’. Stavebny urad je povinny
ucastnikov konania na to upozornit’ v oznameni o zacati izemného konania.

DRUHA CAST
STAVEBNY PORIADOK

Oddiel 1
Zakladneé ustanovenia

§43
Stavba

Stavba je stavebna konsStrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je
pevne spojena so zemou alebo ktorej osadenie vyzaduje upravu podkladu. Pevnym spojenim so
zemou sa rozumie

a) spojenie pevnym zakladom,

b) upevnenie strojnymi suciastkami alebo zvarom o pevny zaklad v zemi alebo o int stavbu,
c¢) ukotvenie pilotami alebo lanami s kotvou v zemi alebo na inej stavbe,

d) pripojenie na siete a zariadenia technického vybavenia uzemia,

e) umiestnenie pod zemou.

§ 43a
Clenenie stavieb

(1) Stavby sa podla stavebnotechnického vyhotovenia a ucelu ¢lenia na pozemné stavby a
inZinierske stavby.

(2) Pozemné stavby st priestorovo sustredené zastreSené budovy vratane podzemnych priestorov,
ktoré su stavebnotechnicky vhodné a urcené na ochranu 'udi, zvierat alebo veci; nemusia mat’
steny, ale musia mat’ strechu. Podl’a icelu sa Clenia na bytové budovy a nebytové budovy.

(3) Inzinierske stavby su

a) dial'nice, cesty, miestne a ucelové komunikacie, ndbrezia, chodniky a nekryté parkoviska,

b) Zelezni¢né, lanové a iné drahy,

c) vzletové dréhy, pristavacie drahy a rolovacie drahy letisk,

d) mosty, nadjazdy, tunely, nadchody a podchody,

e) pristavy, plavebné kanaly a komory, upravy tokov, prichrady a ochranné hradze, zdvlahov¢ a
melioracné sustavy, rybniky,

f) dial’kové ropovody a plynovody, miestne rozvody plynu,
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g) dial’kové a miestne rozvody vody alebo pary, ipravne vody, miestne kanalizécie a Cistiarne
odpadovych vdd,

h) dial’kové a miestne telekomunikac¢né siete a vedenia, telekomunikacné stoziare,
transformacné stanice,

1) dial’kové a miestne rozvody elektriny, stoZiare, transformacné stanice, televizne kablové
rozvody,

J) banské stavby a t'azobné zariadenia,

k) stavby energetickych zariadeni, plynarne a spalovne odpadu,

1) stavby na spracovanie a ukladanie jadrového materialu a radioaktivneho odpadu,

m) stavby chemickych zariadeni, rafinérie a koksovne,

n) stavby tazkého priemyslu, napriklad vysoké pece, valcovne a zlievarne,

0) nekryté Sportové ihriska, automobilové, motocyklové a bicyklové drahy, golfové ihriska,
lyZiarske trate a vleky,

p) zabavné a oddychové parky, zoologické a botanické zahrady,

r) ostatné inzinierske stavby, napriklad skladky odpadu.

§ 43b
Bytové budovy

(1) Bytoveé budovy su stavby, ktorych najmenej polovica podlahovej plochy je ur¢ena na byvanie.
Medzi bytové budovy patria
a) bytové domy,
b) rodinné domy,
¢) ostatné budovy na byvanie, napriklad detské¢ domovy, Studentské domovy, domovy
déchodcov a utulky pre bezdomovcov.

(2) Bytovy dom je budova ur¢ena na byvanie pozostavajica zo Styroch a z viacerych bytov so
spolo¢nym hlavnym vstupom z verejnej komunikacie.

(3) Rodinny dom je budova urcena predovsetkym na rodinné byvanie so samostatnym vstupom z
verejnej komunikacie, ktord ma najviac tri byty, dve nadzemné podlazia a podkrovie.

(4) Byt je obytna miestnost’ alebo subor obytnych miestnosti s prislusenstvom usporiadanych do
funkcéného celku s vlastnym uzavretim, ureny na trvalé byvanie.

(5) Obytnd miestnost’ je miestnost’, ktora svojim stavebnotechnickym rieSenim a vybavenim
splna podmienky na trvalé byvanie.

(6) Prislusenstvo bytu na ucely tohto zakona su miestnosti, ktoré plnia komunikacné,
hospodarske alebo hygienické funkcie bytu.

§ 43¢
Nebytové budovy

(1) Nebytové budovy st stavby, v ktorych je viac ako polovica ich vyuziteI'nej podlahovej plochy

urcena na nebytové ucely. Medzi nebytové budovy patria
a) hotely, motely, penziony a ostatné ubytovacie zariadenia na kratkodobé pobyty,
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b) budovy pre administrativu, spravu a na riadenie, pre banky a posty,

¢) budovy pre obchod a sluzby vratane autoservisov a ¢erpacich stanic,

d) dopravné a telekomunikacné budovy, stanice, hangare, depa, garaze a kryté parkoviska,
e) priemyselné budovy a sklady, nadrze a sila,

f) budovy pre kulturu a na verejna zédbavu, pre mizea, kniznice a galérie,

g) budovy pre Skolstvo, na vzdelavanie a vyskum,

h) nemocnice, zdravotnicke a socialne zariadenia,

1) kryté budovy pre Sport,

J) poI'nohospodarske budovy a sklady, stajne a mastale,

k) budovy a miesta na vykonavanie nabozenskych aktivit, krematori a cintoriny,
1) kultarne pamiatky, ktoré nie su bytovymi budovami,

m) ostatné nebytové budovy, napriklad napravné zariadenia alebo kasarne.

(2) Ak st budovy urcené na rézne ucely, rozliSuji sa podla hlavného ucelu, na ktory pripada
najvicsia Cast’ vyuzitel'nej podlahovej plochy.

(3) Ak cast’ nebytovej budovy sluzi na byvanie, vzt'ahuju sa na tato Cast’ poziadavky na bytové
budovy.

§ 43d
Zakladné poziadavky na stavby

(1) Stavba musi po cely cas ekonomicky odévodnenej zivotnosti vyhovovat’ zékladnym

poziadavkam na stavby. Zakladnymi poziadavkami na stavby su

a) mechanicka odolnost’ a stabilita stavby,

b) poziarna bezpecnost’ stavby,

c¢) hygiena a ochrana zdravia a Zivotného prostredia,

d) bezpecnost’ stavby pri jej uzivani,

e) ochrana pred hlukom a vibraciami,

f) energeticka uspornost’ a ochrana tepla stavby.

(2) Z hladiska mechanickej odolnosti a stability sa musi stavba navrhnut’ a postavit’ tak, aby
ucinky, ktoré budu na nu pravdepodobne posobit’ v priebehu jej vystavby a pocas jej uzivania,
nesposobili

a) zrutenie celej stavby alebo jej Casti,

b) nepripustnu deformaciu,

c¢) poskodenie ostatnych Casti stavby, zariadeni alebo instalacii v désledku deformécie nosne;j
konstrukcie stavby,

d) poskodenie stavby, ktoré je neimerné povodnej pricine.

(3) Z hladiska poziarnej bezpecnosti sa musi stavba navrhnut’ a postavit’ tak, aby pri poziari
a) sa zachovala nosnost’ a stabilita nosnej konstrukcie stavby po urceny cas,
b) sa obmedzil vznik a Sirenie ohna a dymu z ohniska poziaru v stavbe,
c¢) sa obmedzila moznost’ rozsirenia poziaru z ohniska poziaru na susedné stavby,
d) mohli T'udia v€as opustit’ stavbu alebo zachranit’ sa inym spdsobom,
e) sa zaistila bezpec¢nost’ jednotiek poziarnej ochrany.
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(4) Z hladiska hygieny a ochrany zdravia a zivotného prostredia sa musi stavba navrhnut’ a
postavit’ tak, aby spiiala environmentalnu vhodnost’ a bezpe¢nost’ a neohrozovala hygienu a zdravie
jej uzivatel'ov a susedov najma v dosledku

a) vypustania znecist'ujucich latok,

b) pritomnosti nebezpecnych latok alebo plynov v ovzdusi,

c¢) emisie nebezpecného Ziarenia,

d) znecistenia az poskodenia zivotného prostredia vratane zamorenia vod alebo pody,

e) nedostatocného zneskodnovania odpadovych vod, dymu a tuhého alebo tekutého odpadu,
f) vyskytom vlhkosti v stavebnych konstrukcidch alebo na povrchoch vo vnutri stavby.

(5) Z hladiska bezpecnosti stavby pri uzivani vratane prevadzky sa musi stavba navrhnut’ a
postavit’ tak, aby nevzniklo nepripustné nebezpecenstvo uUrazu poSmyknutim, padom, néarazom,
porezanim, popalenim, obarenim, zasahom elektrického prudu, vybuchom, pohybujucim sa
vozidlom alebo padom uvol'nenej Casti stavby.

(6) Z hladiska ochrany pred hlukom a vibraciami sa musi stavba navrhnut’ a postavit tak, aby
hluk a vibracie vnimané uzivatel'mi stavby a osobami v jej blizkosti neprekrocili uroven, ktora
ohrozuje ich zdravie, aby im umoznili spat’, odpocivat’ a pracovat’ v uspokojivych podmienkach.

(7) Z hladiska energetickej uispornosti a ochrany tepla stavby sa musi stavba a jej zariadenia na
vykurovanie, ochladzovanie, vetranie a pripravu teplej vody navrhnut’ a zhotovit’ tak, aby energia
spotrebovand na ich prevadzku bola ¢o najmensia vzh'adom na klimatické podmienky,
umiestnenie stavby a poziadavky jej uzivatelov.

(8) Zivotnostou stavby je &as, po ktory ukazovatele GZitkovych vlastnosti stavby zodpovedajt
zakladnym poziadavkam na stavby. Ak ukazovatele Gzitkovych vlastnosti stavby st uvedené vo
vieobecne zaviznom pravnom predpise’ alebo v technickych predpisoch, musi byt stavba
navrhnutd, postavena a udrziavana v sulade s nimi.

§ 43e
Vseobecné technické poziadavky na vystavbu

Vseobecné technické poziadavky na vystavbu vratane vSeobecnych technickych poziadaviek na
stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie urcuji poziadavky na
uzemno-technické rieSenie vystavby, stavebnotechnické a ticelové rieSenie stavieb, podl'a ktorych
su pravnické osoby, fyzické osoby, organy Statnej spravy a samospravy povinné postupovat’ pri
umiestiiovani, projektovani, povol'ovani, uskutocnovani, kolaudovani, uzivani a odstraiovani
stavieb.

§ 43f
Stavebné vyrobky

Na uskutocnenie stavby mozno navrhnut’ a pouzit’ iba stavebny vyrobok, ktory je podla

osobitnych predpisov'™ vhodny na pouzitie v stavbe na zamysFany ucel (dalej len "vhodny
stavebny vyrobok").
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§ 43g
Stavebné prace

(1) Stavebné prace st odborné ¢innosti, ktorymi sa uskutocnuje stavba zo stavebnych vyrobkov.
Stavebnymi pracami su aj montazne prace, ak sa nimi
a) trvale a pevne zabudovavaju do stavby alebo sa zo stavby vynimaju stavebné vyrobky,
najma prevadzkové zariadenia a zariadenia technického, energetického a technologického
vybavenia stavby,
b) stavba pripaja na verejné dopravné a technické vybavenie tizemia.

(2) Ak sa podla osobitnych predpisov'” vyzaduje na vykonavanie uréitych stavebnych prac
odborna kvalifikécia a zdravotna spdsobilost, mdze ich vykonavat’ iba fyzickd osoba, ktora ma
pozadovanu odborni kvalifikaciu a zdravotna sposobilost’. Ak sa na stavebné prace vztahuju
bezpecnostné alebo hygienické predpisy, technické normy, v§eobecne zauzivané pracovné postupy
a navody vyrobcu stavebnych vyrobkov na spdsob pouzitia, stavebné prace sa musia vykonat’ v
sulade s nimi.

§ 43h
Stavebny pozemok

(1) Stavebnym pozemkom sa rozumie ¢ast’ izemia ur¢ena uzemnym planom obce alebo
uzemnym planom zdény, alebo uzemnym rozhodnutim na zastavanie a pozemok zastavany stavbou.

(2) Nezastavany pozemok, ktory je siiastou polnohospodarskeho podneho fondu™  alebo
lesného pddneho fondu, mozno v izemnom plane obce alebo v izemnom plane zény urdit’ za
stavebny pozemok, ak st splnené podmienky na jeho trvalé vynatie z pol'nohospodarskeho podneho
fondu alebo z lesného pddneho fondu, alebo ak je v zastavanom tzemi.

§ 43i
Stavenisko

(1) Stavenisko je priestor, ktory je pocas uskutociiovania stavby urceny na vykonavanie
stavebnych prac na stavbe, na uskladnovanie stavebnych vyrobkov a dopravnych a inych zariadeni
potrebnych na uskutocnovanie stavby a na umiestnenie zariadenia staveniska; zahfna stavebny
pozemok, pripadne v ur¢enom rozsahu aj in¢ pozemky alebo ich Casti.

(2) Zariadenim staveniska sa rozumeju stavby a zariadenia, ktoré pocas uskutocfiovania stavby,
zmeny stavby alebo udrziavacich prac sluzia prevadzkovym ucelom, vyrobnym ucelom,
skladovacim ti¢elom a socidlnym ucelom; tymto ticelom sluzia docasne.

(3) Stavenisko musi
a) byt zabezpecené pred vstupom cudzich oséb na miesta, kde moze dojst” k ohrozeniu
zivota alebo zdravia, a to pripadne aj uplnym ohradenim,
b) byt’ oznacené ako stavenisko s uvedenim potrebnych tdajov o stavbe a ucastnikoch
vystavby,
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¢) mat’ zriadeny vjazd a vyjazd z miestnej komunikacie alebo z ucelovej komunikécie na
prisun stavebnych vyrobkov, na odvoz zeminy a stavebného odpadu a na pristup vozidiel
zdravotnickej pomoci a poziarnej ochrany, ktory sa musi Cistit,

d) umoziovat’ bezpecné ulozenie stavebnych vyrobkov a stavebnych mechanizmov a
umiestnenie zariadenia staveniska,

e) umoznovat’ bezpecny pohyb 0s6b vykonavajucich stavebné prace,

f) mat’ zabezpeceny odvoz alebo likvidaciu odpadu,

g) mat’ vybavenie potrebné na vykonavanie stavebnych prac a na pobyt oséb vykonavajticich
stavebné prace,

h) byt’ zriadené a prevadzkované tak, aby bola zabezpecena ochrana zdravia l'udi na stavenisku
a v jeho okoli'™, ako aj ochrana Zivotného prostredia podl’a osobitnych predpisov'™.

(4) Ak ide o stavenisko v zastavanom Uzemi, stavenisko liniovej stavby alebo rozsiahle

stavenisko inej inzinierskej stavby, stavebny urad moze v stavebnom povoleni upustit’ od
niektorych technickych poziadaviek na stavenisko podla odseku 3.

(5) Na stavenisku musi byt’ po cely ¢as vystavby projektova dokumentacia stavby overena
stavebnym uradom, potrebna na uskuto¢niovanie stavby a na vykon Statneho stavebného dohl'adu.

Oddiel 2
Opravnenie na uskutocnovanie stavieb a vybrané cinnosti vo vystavbe

§ 44
Opravnenie na uskutociovanie stavieb

(1) Stavbu a jej zmenu moze uskutocnovat’ len pravnicka osoba alebo fyzicka osoba opravnena
na vykonavanie stavebnych prac podla osobitnych predpisov? a vedenie uskuto&iiovania stavby
vykonava stavbyveduci.

(2) Jednoduché stavby a ich zmeny mdéze uskutociiovat’ stavebnik sam pre seba svojpomocou,
ak vedenie ich uskuto¢iovania vykonava stavebny dozor. Na uskuto¢iiovanie jednoduchych
stavieb a ich zmien [§ 139b ods. 1 pism. b) a c)], drobnych stavieb a ich zmien svojpomocou
staci, ak stavebnik zabezpec¢i odborné vedenie ich uskutocfiovania osobou, ktora ma vysokoskolské
vzdelanie stavebného smeru alebo architektonického smeru alebo odborné stredoskolské vzdelanie
stavebného smeru a najmenej tri roky praxe v odbore (d’alej len "kvalifikovana osoba"), ak sim
nespliiia uvedené poziadavky.

§ 45
Vybrané ¢innosti vo vystavbe

(1) Vybrané ¢innosti, ktorych vysledok ma vplyv na ochranu verejnych zaujmov vo vystavbe
(dalej len "vybrané cinnosti vo vystavbe"), su:
a) projektova Cinnost’,
b) vedenie uskutocnovania stavieb,
¢) vybrané geodetické a kartografické &innosti*?.
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(2) Projektovou ¢innost'ou sa rozumie
a) vypracovanie uzemnoplanovacich podkladov a izemnoplanovacej dokumentécie,
b) vypracovanie dokumentacie potrebnej na vydanie izemného rozhodnutia,
¢) vypracovanie projektu stavieb potrebného na vydanie stavebného povolenia vratane
statickych a dynamickych vypoctov konstrukcii stavieb.

(3) Vedenim uskutoc¢iiovania stavieb sa rozumie organizovanie, riadenie a koordinovanie
stavebnych prac a inych ¢innosti na stavenisku a na stavbe, sledovanie spdsobu a postupu
uskutocnovania stavby, zodpovednost’ za stilad priestorovej polohy s dokumentaciou stavby a za
dodrzanie vSeobecnych technickych poziadaviek na vystavbu.

(4) Vybrané ¢innosti vo vystavbe mozu vykonavat’ len fyzické osoby, ktoré ziskali opravnenie na
vykon tychto &innosti (dalej len "opravnena osoba") podla osobitnych predpisov>”. Opravnené
osoby su povinné pri tejto ¢innosti chranit’ verejné zdujmy.

(5) Pravnické osoby mdzu vykondvat’ vybrané Cinnosti vo vystavbe, ak zabezpecia ich vykon
opravnenymi osobami.

(6) Za vybrané Cinnosti sa nepovazuje
a) vypracovanie dokumentacie a projektu jednoduchych stavieb, drobnych stavieb a zmien
tychto stavieb, ktoré moze vypracovat’ osoba s prisluSnym odbornym vzdelanim,
b) vedenie uskutocnovania jednoduchych stavieb uvedenych v § 139b ods. 1 pism. b) a ¢),
drobnych stavieb a zmien tychto stavieb.

§ 46
Projektant

Projektant vykonava projektovu ¢innost’ a zodpovedad za spravnost a uplnost’ vypracovania
dokumentécie podla § 45 ods. 2. Projektant vypracované¢ho projektu stavby zodpovedad aj za
jeho realizovatelnost’. Staticky vypocet musi byt’ vypracovany v takej forme, aby bol
kontrolovateI'ny. Projektant je povinny prizvat’ na vypracovanie casti izemnoplanovacich
podkladov, navrhu izemnoplanovacej dokumentacie alebo projektu stavby d’alSich opravnenych
projektantov, ak nie je opravneny niektoru Cast’ vypracovat’ sam.

§ 46a
Stavbyvedtci

(1) Stavbyveduci organizuje, riadi a koordinuje stavebné prace a iné ¢innosti na stavenisku a na
stavbe a vedie o nich evidenciu v stavebnom denniku.

(2) Stavbyveduci je opravneny
a) urovat’ zacatie a skoncenie jednotlivych stavebnych prac a inych ¢innosti na stavenisku a
na stavbe,
b) davat’ pokyny tykajuce sa vykondvania stavebnych prac, organizacie prace a pohybu 0sob
na stavenisku a na stavbe,
c) preberat’ stavebné vyrobky, zistovat’ ich vhodnost’ a ur¢ovat’ ich umiestnenie a uskladnenie
na stavenisku,
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d) davat’ prikazy na okamzité zastavenie stavebnych prac a inych Cinnosti na stavenisku a na
stavbe, ak sa vyskytla prekéazka, pre ktoru je ich d’alSie vykonavanie nepripustné,

e) koordinovat poradie stavebnych prac,

f) vykézat’ cudziu osobu zo staveniska a zo stavby.

§ 46b
Stavebny dozor

Osoba vykonavajtca stavebny dozor

a) sleduje spdsob a postup uskutocnovania stavby tak, aby sa zarucila bezpecnost’ a ochrana
zdravia pri praci, riadna inStalacia a prevadzka technického vybavenia na stavbe, odborné
ukladanie stavebnych vyrobkov a hmot, vhodnost’ ich pouzitia a odborn¢ ukladanie strojov a
zariadeni; sleduje vedenie stavebného dennika,

b) zodpoveda za sulad priestorovej polohy s dokumentaciou stavby, za dodrzanie
vSeobecnych technickych poziadaviek na vystavbu, a spoluzodpoveda za dodrzanie podmienok
rozhodnuti vydanych na uskuto¢nenie stavby, najma tizemného rozhodnutia a stavebného
povolenia,

¢) vplyva na odstranenie zavad, ktoré na stavbe zistil; ak nemoZzno zavady odstranit’ v ramci
vykonu stavebného dozoru, bezodkladne ich oznami stavebnému uradu.

§ 46¢
Geodet a kartograf stavby

Geodet a kartograf stavby su zodpovedni za riadne zriadenie a aktualizaciu  geodetickych
bodov, vypracovanie navrhu vytyCovacich sieti, vybudovanie vytyCovacich sieti, vytyCovanie a
kontrolné meranie geometrickych parametrov priestorovej polohy stavby, vyznacenie existujucich
podzemnych vedeni na povrchu, meranie a zobrazenie predmetov skuto¢nej realizacie stavby v
sulade s iIzemnym rozhodnutim a stavebnym povolenim.

§ 46d
Stavebny dennik

(1) Stavebny dennik je dokument, ktory je sucastou dokumentacie ulozenej na stavenisku,
zaznamenavaju sa v iom vsetky podstatné udalosti, ktoré sa stali na stavenisku. Do stavebného
dennika sa zapisuju vSetky dolezité udaje o stavebnych pracach, o vykonéavani Statneho
stavebného dohladu, Statneho dozoru, dozoru projektanta nad vykondvanim stavby a autorského
dozoru a o inych ¢innostiach ovplyviiujicich stavebné prace a priebeh vystavby.

(2) Stavebny dennik vedie stavbyveduci alebo stavebnik od prvého dna pripravnych prac az do
skoncenia stavebnych préac.

(3) Do stavebného dennika su opravnené robit’ zapisy, a to datum navstevy staveniska, zistené
skutoCnosti a urobené opatrenia, tieto d’alSie osoby:
a) osoba opravnend vykonavat’ §tatny stavebny dohl'ad,
b) geodet a kartograf stavby,
¢) stavebnik alebo jeho splnomocneny zastupca a vlastnik stavby, ak nie je stavebnikom,
d) projektant a projektant ¢iastkovych projektov stavby,
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e) zhotovitel’ (dodavatel’) stavby,

f) osoba vykonavajtca stavebny dozor,

g) osoba vykonavajaca Statny dozor,

h) koordinator bezpecnosti prace na stavenisku.

Oddiel 3
Vseobecné technické poziadavky na vystavbu

§ 47
VSeobecné technické poziadavky na navrhovanie stavieb

Stavby sa musia navrhovat’ tak, aby boli po cely Cas zivotnosti v sulade so zakladnymi
poziadavkami na stavby, so zastavovacimi podmienkami a aby boli zhotovené z vhodnych
stavebnych vyrobkov a pritom aby

a) stavba bola zaClenena do uzemia v sulade s urbanistickymi, architektonickymi a
environmentalnymi zasadami a poziadavkami ochrany prirody a krajiny a pamiatkovej starostlivosti
tak, aby sa vylucili negativne ucinky stavby na okolie z hl'adiska ochrany zdravia a Zivotného
prostredia, pripadne aby sa obmedzili na pripustnt mieru,

b) stavba bola pristupna z cesty, z miestnej komunikécie alebo z ucelovej komunikacie,

¢) stavba stavebnotechnickym vybavenim zodpovedala ucelu a spdsobu uzivania, a ak ide o
stavbu, ktora je ur¢ena len na uzivanie osobami s obmedzenou schopnost’ou pohybu a orientacie
alebo o stavbu, ktora je pristupna $irokej verejnosti, aby spliiala aj osobitné poziadavky na uZivanie
stavby osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie, najma poziadavky
bezbariérovosti,

d) stavba bola napojena na verejny vodovod a verejnu kanalizaciu, ak v okoli stavby je
verejny vodovod s dostato¢nou kapacitou a verejnd kanalizacia,

e) energetické vybavenie stavby bolo ¢o najhospodarnejsie a ¢o najbezpecnejsie vzhl'adom na
klimatické podmienky miesta stavby a na ucel a spdsob uzivania stavby,

f) odpadové vody vypustané do verejnej kanalizacie boli v sulade s poziadavkami
osobitnych predpisov®® a v sulade s kanalizaénym poriadkom,

g) kazda pripojka stavby na verejné technické vybavenie tizemia bola samostatne
uzavieratel'na alebo odpojitel'na a aby miesta uzaverov, odpojeni a meracich zariadeni boli 'ahko
pristupné a trvalo oznacené,

h) bol zabezpeceny odvoz alebo iny spdsob zneskodnenia odpadu z uzivania stavby,

1) dispozi¢né a prevadzkové rieSenie stavby co najviac zohl'adiiovalo klimatické podmienky
miesta stavby a moznosti pozemku tak, aby sa ¢o najlepsie vyuzilo slne¢né Ziarenie a denné svetlo,

j) bola zabezpecena Co najvacsia ochrana stavby pred vetrom, dazd’om, hlukom, vibraciami,
otrasmi, ionizaénym ziarenim z geologického podlozia, vplyvom geopatogénnych z6n, bludnych
prudov a podzemnych a povrchovych vod,

k) sa emisie latok znecistujucich ovzdusie, svetelné, tepelné a ostatné elektromagnetické
ziarenie a podmienky ich odvadzania do vonkajSieho prostredia pri realizécii stavby, prevadzke
stavby a suvisiacich &innostiach riesili v salade s poziadavkami osobitnych predpisov™; ak takéto
poziadavky nie su ustanoven¢, aby sa rieSili podl'a aktualneho stavu techniky v ¢ase navrhovania
konkrétnej stavby,

1) stavba s jadrovym zariadenim spiiiala poziadavky osobitného predpisu®.
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Vseobecné technické poziadavky na
uskutoc¢fiovanie stavieb

§ 48

(1) Stavby sa musia uskutociovat’ v stlade s overenym projektom a stavebnym povolenim a
musia spliat’ zédkladné poziadavky na stavby.

(2) Stavby sa zakladaji sposobom zodpovedajicim zékladovym pomerom pozemku a rezimu
podzemnych vod. Pri zakladani stavby sa musi dbat’, aby sa zakladanim stavby neohrozila stabilita
susednych stavieb a nezmenili sa zédkladové pomery susednych pozemkov. Susedné stavby a
pozemky, ktorych stabilita alebo zdkladové pomery by sa mohli zakladanim stavby ohrozit’, treba
zabezpecit’ este pred zaCatim stavebnych prac.

(3) Zemné prace pri zakladani stavby a pri umiestiiovani podzemnych stavieb, ktoré sa
uskuto¢iiujii v rovnakom case a na rovnakom mieste, sa musia koordinovat. Vykopy a skladky
nesmu znemoznovat’ pristup alebo prijazd k susednym stavbam a pozemkom. Vykopy na
pozemnych komunikaciach a na verejnych priestranstvach sa musia primerane vybavit’ dostato¢ne
bezpecnymi a kapacitne vyhovujicimi priechodmi, priecestiami alebo obchddzkami a musia sa
oznacit.

(4) Zaklady stavieb musia bezpecne prenasat’ do podlozia stavieb zat'azenie vyvolané
stavebnymi konstrukciami a uzitkovym zat'azenim. Zakladovéa Skéra sa musi zalozit’ v
nepremfzajuce;j hibke.

(5) Nosné konstrukcie musia trvalo a bezpecne odolévat’ zat’azeniu vyvolanému stavbou,
uzivanim stavby a vonkaj$imi vplyvmi a toto zat'azenie prendsat’ do zékladov stavby. Nosné
konstrukcie musia trvalo a bezpecne odolavat’ aj poziarnemu zat'azeniu.

(6) Stavby na pozemkoch v dosahu u¢inkov banskej Cinnosti alebo Cinnosti vykonavane;j
banskym spdsobom alebo v dosahu podzemnych stavieb musia spiiat’ poziadavky na zakladanie

stavieb a na stavebné konStrukcie zodpovedajuce aj tymto podmienkam.

(7) Stavby na tzemi so seizmickym ohrozenim musia spliat’ poziadavky zodpovedajuce stupiiu
moznej seizmicity izemia.

§49
(1) Steny a stropy stavieb musia podl'a druhu stavieb vykazovat potrebné izola¢né vlastnosti.
(2) Obvodové steny stavieb musia odolavat’ vSetkym vonkaj$im klimatickym vplyvom.

(3) Strechy stavieb musia zachytavat’ a odvadzat’ zrazky a zabranovat’ ich vnikaniu do
stavebnych konstrukeii.
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(4) Stresna krytina musi byt odolna proti klimatickym vplyvom a u¢inkom a proti zatazeniu
sposobenému snehom.

§ 50

(1) Schodistia musia byt prevadzkovo bezpecné a primerané druhu stavby, tcelu a sposobu
uzivania stavby.

(2) Priestory schodist’ musia byt' dostato¢ne osvetlené a musia byt vybavené bezpecnym
zabradlim, konStruk¢ne primeranym druhu stavby, ucelu a spdsobu uzivania stavby.

(3) Pocet schodist’ v stavbach musi zodpovedat’ ich prevadzkovym podmienkam a poziadavkam
poziarnej ochrany.

§ 51

(1) Kominy a vyduchy musia bezpecne odvadzat’ odpadové plyny zo zariadeni na spalovanie
paliv a z inych technologickych zariadeni do vonkajSieho ovzdusia a odolavat’ tu€inkom spalin.

(2) Kominy sa musia konStruk¢ne postavit’ tak, aby ich bolo mozné Cistit’.
§52

(1) Vnatorné rozvody musia byt bezpené a musia umoznovat’ uzivanie stavby na ucel, na ktory
je urcena.

(2) Vnutorné rozvody velkych a viacposchodovych stavieb musia mat’ aj vo vnutri stavby
uzavery umozinujuce uzavriet’ alebo prerusit’ privod energie alebo vody do Casti stavby v pripade
poruchy alebo pri udrzbe.

§53
Technologické vybavenie stavieb musi umoziiovat’ technologicky proces, pre ktory je urcené, a

zaroven splnat’ poziadavky bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a bezpecnosti technickych
zariadeni, poziarnej ochrany, ochrany zdravia l'udi a ochrany Zivotného prostredia.

Oddiel 4
Povolovanie stavieb, zmien stavieb a udrziavacich prac
Stavby, ich zmeny a udrZziavacie prace
§ 54

Stavby, ich zmeny a udrziavacie prace na nich sa mozu uskutocnovat’ iba podl'a stavebného
povolenia alebo na zaklade ohlasenia stavebnému tradu.
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§ 55

(1) Stavebné povolenie sa vyzaduje, pokial tento zdkon a vykonavacie predpisy k nemu alebo
osobitné predpisy neustanovuju inak, pri stavbach kazdého druhu bez zretel'a na ich
stavebnotechnické vyhotovenie, ticel a ¢as trvania; stavebné povolenie sa vyzaduje aj pri zmene
stavieb, najma pri pristavbe, nadstavbe a pri stavebnych tpravach.

(2) Ohlasenie stavebnému turadu postaci

a) pri jednoduchej stavbe, jej pristavbe a nadstavbe, ak tak urcil stavebny tirad v izemnom
rozhodnuti,

b) pri drobnych stavbach, ktoré plnia doplnkovu funkciu k hlavnej stavbe a ktoré nemozu
podstatne ovplyvnit’ Zivotné prostredie;

¢) pri stavebnych upravach, ktorymi sa podstatne nemeni vzhl'ad stavby, nezasahuje sa do
nosnych konstrukcii stavby, nemeni sa sposob uzivania stavby a neohrozujui sa zaujmy spolo¢nosti;

d) pri udrziavacich pracach, ktoré by mohli ovplyvnit stabilitu stavby, poziarnu bezpecnost’
stavby, jej vzhlad alebo Zivotné prostredie a pri vSetkych udrziavacich pracach na stavbe, ktora
je kultirnou pamiatkou,

e) pri stavbach elektronickych komunikacnych sieti (nosice telekomunikac¢nych zariadeni)
umiestiiovanych na existujucich objektoch, ktoré nepresahuju vysku 6 m, Sirku 2,5m a
nezasahuji do nosnych konstrukcii stavby,

f) pri prizemnych stavbach elektronickych komunikacnych sieti, ak ich zastavand plocha
nepresahuje 25 m2 a vyska 4,5 m,

g) pri vymene alebo dopliiani telekomunikaénych zariadeni na existujticich stavbach
elektronickych komunika¢nych sieti, ked’ ned6jde k zmene stavby.

§ 56

Stavebné povolenie ani ohlasenie sa nevyzaduje

a) pri banskych dielach, banskych stavbach pod povrchom a pri stavbach v povrchovych
lomoch a skryvkach, pokial’ podliehaju schvalovaniu a dozoru organov Statnej banskej spravy
podla banskych predpisov,

b) pri nadzemnych a podzemnych vedeniach elektronickych komunika¢nych sieti, vratane
opornych a vytyCovacich bodov,

¢) pri kratkodobych prenosnych zariadeniach, ako su predajné stanky, konstrukcie a
zariadenia na slavnostni vyzdobu a osvetlenie budov,

d) pri scénickych stavbach pre film a televiziu,

e) pri geodetickych drevenych a prenosnych meracskych veziach, signaloch a pyramidach,

f) pri konstrukciach chmelnic a vinohradov,

g) pri stavebnych upravach elektrickych vedeni bez obmedzenia napitia, pokial’ sa nemeni
ich trasa,

h) pri udrziavacich pracach, pri ktorych nie je predpisané ohldsenie podla § 55 ods. 2 pism.
d),

1) pri rozvodoch elektronickych komunika¢nych sieti a zvodoch antén, ktoré su
umiestiiované v uzavretych priestoroch stavieb.
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§57
Ohlasenie stavebnému uradu

(1) Stavebnik je povinny uskuto¢nenie stavieb, stavebnych tprav a udrziavacich prac uvedenych
v § 55 ods. 2 vopred pisomne ohlasit’ stavebnému uradu. K ohlaseniu drobnej stavby pripoji
jednoduchy situacny vykres; ak ide o jednoduchu stavbu podla § 55 ods. 2 pism. a), pripoji
podklady s nélezitost'ami ziadosti o stavebné povolenie a projektovi dokumentaciu. Stavebny urad
moze urcit, Ze ohldsentt drobnt stavbu, stavebnt tpravu alebo udrziavacie prace mozno
uskuto¢nit’ len na zaklade stavebného povolenia.

(2) Stavebnik mdze uskutocnit’ stavby, stavebné upravy a udrziavacie prace ohlasené podla
odseku 1 len na zaklade pisomného oznamenia stavebného uradu, Ze proti ich uskuto¢neniu nema
namietky. K pisomnému oznameniu stavebny trad pripoji overeny jednoduchy situany vykres
a ak ide o jednoduchu stavbu podl'a § 55 ods. 2 pism. a), k pisomnému ozndmeniu pripoji overenu
projektovii dokumentaciu. Stavebnik moze zacat’ uskuto¢novat’ ohlasent stavbu, stavebné tpravy
alebo udrziavacie prace do dvoch rokov odo dna jeho dorucenia stavebnikovi, pokial’ stavebny urad
neurcil inak.

(3) Za deni ohlésenia sa povazuje den, ked’ bolo ohlasenie podané stavebnému turadu alebo
odovzdané na poStovu prepravu.

(4) Ak sa maju stavebné upravy alebo udrziavacie prace uskutocnit’ na stavbe, ktora je
kultirnou pamiatkou, prilozi stavebnik k ich ohldseniu stavebnému uradu stanovisko organu
pamiatkovej starostlivosti.

(5) Oznamenie stavebného Uradu nenahradza rozhodnutia, stanoviska, vyjadrenia, sthlasy alebo
iné opatrenia dotknutych organov pozadované podla osobitnych predpisov'™. Stavebny trad na to
v oznameni upozorni stavebnika vratane povinnosti dodrzat’ pri uskutocnovani a uZzivani stavby
prislusné slovenské technické normy.

Ziadost o stavebné povolenie
§ 58

(1) Ziadost o stavebné povolenie spolu s dokladmi a predpisanou dokumentaciou vypracovanou
opravnenou osobou podava stavebnik stavebnému uradu. V ziadosti uvedie ucel a spdsob
uzivania stavby, miesto stavby a predpokladany cas jej skonCenia a pri stavbe na urciti dobu aj
dobu uzivania stavby.

(2) Stavebnik musi preukazat’, ze je vlastnikom pozemku alebo Ze ma k pozemku iné pravo
podla § 139 ods. 1 tohto zdkona, ktoré ho opraviiuje zriadit’ na ilom pozadovanu stavbu. To neplati,
ak tieto skuto¢nosti preukazal v izemnom konani a po pravoplatnosti izemného rozhodnutia
nedoslo k zmene.

(3) Ak ide o stavebnu Gpravu, nadstavbu alebo udrziavacie prace na stavbe, moze byt

stavebnikom pravnickd alebo fyzicka osoba, ktora je ndjomcom stavby, ak o tom predlozi pisomnt
dohodu s vlastnikom stavby.
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(4) Stavebnik podzemnych stavieb podliehajacich tomuto zakonu nepreukazuje vlastnictvo alebo
iné pravo k pozemku alebo stavbam na fiom, ak ide o stavby, ktoré¢ funkc¢ne ani svojou
konstrukciou nesuvisia so stavbami na pozemku ani s prevadzkou na iiom a ktoré ani inak nemdézu
ovplyvnit’ vyuzitie pozemku na ucel, ktorému je urceny.

§ 58a

(1) Ziadost o stavebné povolenie sa podava pre
a) samostatnu stavbu alebo jej zmenu,
b) stibor stavieb vratane stavieb zariadenia staveniska,
¢) jednotlivé stavby suboru stavieb podl'a pismena b), ak budi po dokonceni schopné
samostatného uZzivania,
d) podmieniujuce prelozky sieti a zariadeni technického vybavenia.

(2) Stavebny trad méze stavebnikovi oznadmit’, Ze vykona stavebné konanie az po rozsireni
ziadosti na d’al$ie stavby, pripadne na cely subor stavieb [§ 62 ods. 1 pism. b) a ¢)].

§59
Ucastnici stavebného konania

(1) Uéastnikmi stavebného konania st

a) stavebnik,

b) osoby, ktoré maju vlastnicke alebo in¢ prava k pozemkom a stavbam na nich vratane
susediacich pozemkov a stavieb, ak ich vlastnicke alebo iné prava k tymto pozemkom a stavbam
mozu byt stavebnym povolenim priamo dotknuté,

¢) d’aliie osoby, ktorym toto postavenie vyplyva z osobitného predpisu'®,

d) stavebny dozor alebo kvalifikovana osoba,

e) projektant v Casti, ktora sa tyka projektu stavby.

(2) Uéastnikmi stavebného konania podl'a odseku 1 pism. b) nie si ndgjomcovia bytov
a nebytovych priestorov.

Stavebné konanie
§ 60

(1) Ak predlozena Ziadost’ o stavebné povolenie, najméd dokumentéacia neposkytuje dostato¢ny
podklad pre postdenie navrhovanej stavby alebo udrziavacich prac na nej alebo ak sa v
dokumentécii nedodrzia podmienky tzemného rozhodnutia, vyzve stavebny trad stavebnika, aby
ziadost’ v primeranej lehote doplnil, pripadne aby ju uviedol do suladu s podmienkami izemného
rozhodnutia, a upozorni ho, Ze inak stavebné konanie zastavi.

(2) Stavebny urad zastavi stavebné konanie, ak stavebnik
a) nepredlozil dokumentaciu vypracovani opravnenou osobou,
b) nepreukdzal pozadované nalezitosti ziadosti o stavebné povolenie podla § 58 ods. 2 az 4,
c¢) nedoplnil ziadost’ v ur¢enej lehote podl'a odseku 1,
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d) neuviedol v urc¢enej lehote predlozent dokumentéciu do suladu s podmienkami izemného
rozhodnutia,

e) vzal ziadost’ o stavebné povolenie spét,

f) zacCal uskutocnovat’ stavbu predtym, ako stavebné povolenie nadobudlo pravoplatnost’.

§ 61

(1) Stavebny trad ozndmi zacatie stavebného konania dotknutym organom, vsetkym zndmym
ucastnikom a nariadi ustne pojednavanie spojené s miestnym zistovanim. Stucasne ich upozorni, ze
svoje namietky mozu uplatnit’ najneskorsie pri ustnom pojednavani, inak ze sa na ne neprihliadne.
Na pripomienky a namietky, ktoré boli alebo mohli byt' uplatnené v izemnom konani alebo pri
preroktiivani izemného planu zony, sa neprihliada. Stavebny tirad ozndmi zacatie stavebného
konania do 7 dni odo dila, ked’ je ziadost’ o stavebné povolenie uplna.

(2) Od miestneho zist'ovania, pripadne aj od tstneho pojednavania méze stavebny urad upustit,
ak st mu dobre zndme pomery staveniska a ziadost’ poskytuje dostatocny podklad pre posudenie
navrhovanej stavby.

(3) Stavebny trad ozndmi tcastnikom zacatie stavebného konania najmene;j 7 pracovnych dni
pred konanim miestneho zist'ovania pripadne Gstneho pojednavania. Ak stavebny urad upusti od
ustneho pojedndvania, urci, do kedy mozu ucastnici uplatnit’ namietky, a upozorni ich, Ze sa na
neskorsie podané namietky neprihliadne.

(4) Pri liniovych stavbach alebo v odovodnenych pripadoch aj pri zvlast’ rozsiahlych stavbach,
stavbach s vel’kym poc¢tom ucastnikov konania stavebny trad upovedomi ucastnikov o zacati
stavebného konania verejnou vyhlaSkou najmenej 15 dni pred konanim miestneho zistovania,
pripadne tGstneho pojednavania, a ak sa nekoné ustne pojednavanie, pred uplynutim lehoty urcene;j
podla odseku 3.

(5) Pri stavbe jadrového zariadenia alebo objektov osobitnej dolezitosti a d’alSich ddlezitych
objektov'™ stavebny trad upovedomi ucastnikov o zadati stavebného konania verejnou vyhlaskou
najmenej 15 dni pred konanim miestneho zistovania, pripadne ustneho pojednéavania, a ak sa
nekona ustne pojednavanie, pred uplynutim lehoty uréenej podla odseku 3.

(6) Stavebny trad upovedomi dotknuté organy vzdy jednotlivo. Tieto organy s povinné
oznamit’ svoje stanovisko v rovnakej lehote, v ktorej mézu uplatnit’ svoje namietky tcastnici
konania. Ak niektory z organov $tatnej spravy potrebuje na riadne posudenie dlhsi ¢as, predizi
stavebny trad na jeho Ziadost’ lehotu pred jej uplynutim. Ak dotknuty orgéan v urcenej alebo
prediZenej lehote neoznami svoje stanovisko k povolovanej stavbe, mé sa za to, Ze so stavbou z
hl'adiska nim sledovanych zdujmov suhlasi.

§ 62
(1) V stavebnom konani stavebny urad preskima najma,

a) ¢1 dokumentacia spliia zastavovacie podmienky urcené izemnym planom zony alebo
podmienky uzemného rozhodnutia,
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b) ¢i dokumentacia spiiia poziadavky tykajuce sa verejnych zaujmov, predovietkym ochrany
zivotného prostredia, ochrany zdravia a Zivota I'udi, a ¢i zodpoveda vSeobecnym technickym
poziadavkam na vystavbu ustanovenym tymto zdkonom a osobitnymi predpismi,

¢) €1 je zabezpecena komplexnost a plynulost’ vystavby, €i je zabezpecené véasné vybudovanie
technického, obcianskeho alebo iného vybavenia potrebného na riadne uzivanie,

d) ¢i bude stavbu uskutociiovat’ osoba opravnena na uskutociiovanie stavieb, alebo ak stavbu
bude uskutoc¢iiovat’ stavebnik svojpomocou, €i je zabezpecené vedenie uskutocniovania stavby
stavebnym dozorom alebo kvalifikovanou osobou; ak zhotovitel’ stavby bude uréeny vo
vyberovom konani, stavebnik oznami zhotovitel'a stavby stavebnému uradu do péatnastich dni po
skonceni vyberového konania.

(2) Ak sa ma stavba uzivat’ ako prevadzkaren, stavebny urad skuma z hl'adisk uvedenych
v odseku 1 pism. b) aj u€inky buducej prevadzky; technicko-ekonomicku troven projektu
technologického zariadenia nepreskumava.

(3) Stavebny trad zabezpeci stanoviskd dotknutych organov, ich vzajomny stlad a posudi
vyjadrenia tcastnikov konania a ich namietky.

(4) Ak by sa uskuto¢nenim alebo uzivanim stavby mohli ohrozit’ verejné zaujmy chranené tymto
zakonom a osobitnymi predpismi alebo neprimerane obmedzit’ ¢i ohrozit’ prava a opravnené zaujmy
ucastnikov vo vacSom rozsah, nez sa pocitalo v izemnom rozhodnuti, stavebny trad Ziadost’

o stavebné povolenie zamietne.

§ 63

Dokumentaciu jednoduchych a drobnych stavieb preskiima stavebny urad aj z hl'adiska zaujmov,
ktoré haja organy Statnej spravy podl'a osobitnych predpisov, a to najma vtedy, ak na posudenie
postacia vSeobecné technické poziadavky na vystavbu, vydané podla tohto zdkona, alebo iné
predpisy. Stavebny urad oznami dotknutym orgdnom zacatie stavebné¢ho konania; tieto organy si
mozu posudenie vyhradit, su vSak povinné oznamit svoje stanovisko najneskorSie pri tstnom
pojednévani alebo v lehote uréenej podla § 61 ods. 3 a 5.

§ 64

(1) S organmi Statnej spravy a s tcastnikmi, ktorych stanoviska a vyjadrenia k dokumentacii
predlozenej pri stavebnom konani sa opatrili pred jeho zacatim, obmedzi stavebny urad
prerokovanie ziadosti podl'a miery, v akej sa ich poziadavky splnili.

(2) Stavebné konanie o liniovych stavbach, o ktorych sa pred stavebnym konanim opatrili kladné
vyjadrenia ucastnikov konania, obmedzi stavebny trad v Casti trasy, ktora prebiecha nezastavanym
uzemim na zabezpecenie suladu stanovisk dotknutych orgdnov a na zistenie, ¢i ziadost’ zodpoveda
podmienkam ur¢enym v uzemnom plane zony.

§ 65
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So stavebnym konanim sa spdjaju, pokial’ to nevylucuje povaha veci alebo ak osobitné predpisy
neustanovuju inak, aj iné konania potrebné na uskutocnenie stavby. Spravne organy prislusné na ich
uskuto¢nenie maji v stavebnom konani postavenie dotknutého organu podl'a § 140a.

Stavebné povolenie
§ 66

(1) V stavebnom povoleni ur¢i stavebny urad zavdazné podmienky uskutocnenia a uzivania stavby
a rozhodne o namietkach ucastnikov konania. Stavebny trad zabezpec¢i ur€enymi podmienkami
najmd ochranu zdujmov spolo¢nosti pri vystavbe a pri uzivani stavby, komplexnost’ stavby,
dodrzanie vSeobecnych technickych poziadaviek na vystavbu, pripadne ich predpisov a technickych
noriem a dodrzanie poziadaviek ur¢enych dotknutymi orgdnmi, predovsetkym vylicenie alebo
obmedzenie negativnych uc¢inkov stavby a jej uzivania na zivotné prostredie.

(2) Zavaznymi podmienkami uskutociiovania stavby sa zabezpeci, pripadne urci

a) umiestnenie stavby na pozemku v pripadoch spojeného konania o umiestneni stavby so
stavebnym konanim,

b) ochrana verejnych zaujmov, predovsetkym zdravia l'udi a zivotného prostredia,

¢) dodrzanie prisluSnych technickych predpisov, pristup a uZivanie stavby osobami s
obmedzenou schopnost’ou pohybu a orientacie,

d) lehotu na dokoncenie stavby,

e) plnenie poziadaviek uplatnenych v zaviaznych stanoviskach podl'a § 140b dotknutymi
organmi, ak nie st urcené spravnymi rozhodnutiami, pripadne poziadavky vlastnikov sieti a
zariadeni verejné¢ho dopravného technického vybavenia na napojenie na tieto siete,

f) stavebny dozor alebo kvalifikovana osoba, ak sa stavba uskutoc¢iiuje svojpomocou,

g) pouzitie vhodnych stavebnych vyrobkov,

h) povinnost’ oznamit’ zacatie stavby.

(3) V zavaznych podmienkach uskutoc¢iiovania stavby sa podl'a potreby d’alej urci:

a) predlozenie podrobnejsej dokumentacie eSte pred zaCatim stavby, ktora je potrebna na
kontrolu dodrzania podmienok ur¢enych na vyhotovenie stavby,

b) oznamenie urcitého Stadia stavby na ucel vykonu Statneho stavebného dohladu,

c¢) predlozenie dokladov, odbornych expertiz, merani a posudkov,

d) podrobnejsie poziadavky na uskutoCnenie stavby predovsetkym z hl'adiska komplexnosti a
plynulosti, napojeni na siete a zariadenia technického vybavenia, pozemné komunikacie,
odvadzanie povrchovych vod, Gpravy okolia stavby a podmienok ochrany zelene, pripadne jej
premiestnenia,

e) vymedzenie nevyhnutného rozsahu ploch pozemkov, ktoré budu tvorit’ stcast’ staveniska,

f) podrobnosti pre opatrenia na susednom pozemku alebo na stavbe podla § 135,

g) spodrobnenie statickych vypoctov na vyhotovenie stavby,

h) oznamenie mena (ndzvu) a adresy (sidla) zhotovitel’a stavby, ak bude uréeny vo vyberovom
konani [§ 62 ods. 1 pism. d)],

1) ulavy na vytycenie stavby (§ 75a ods. 1),

J) poziadavky na oznacenie stavby na stavenisku.
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§ 67

(1) Stavebny trad po vydani stavebného povolenia zasle projektovii dokumentéaciu po jednom
overenom vyhotoveni stavebnikovi, obci, v ktorej uizemnom obvode sa stavba bude uskutociovat’,
a vlastnikovi stavby, ak nie je stavebnikom; jedno vyhotovenie projektovej dokumentacie si
stavebny trad ponecha. Pri liniovych stavbach moze zaslat’ obci len prislusna ¢ast’ dokumentacie.

(2) Stavebné povolenie straca platnost’, ak sa so stavbou nezacalo do dvoch rokov odo dia, ked’
nadobudlo pravoplatnost’, pokial’ stavebny urad v odovodnenych pripadoch neurcil na zacatie
stavby dlhsiu lehotu.

§ 68

(1) Stavebny trad méze v odovodnenych pripadoch na Ziadost’ stavebnika povolit’ zmenu stavby
este pred jej dokonCenim.

(2) V rozsahu, v akom sa zmena dotyka prav, pravom chranenych zaujmov alebo povinnosti
ucastnikov stavebného konania, ako aj zaujmov chranenych dotknutymi orgénmi, prerokuje
stavebny trad Ziadost’ a vyda rozhodnutie, ktorym bud’ zmenu stavby povoli, pri¢om rozhodne aj o
pripadnych namietkach ucastnikov a ur¢i podla potreby d’alSie zdvdzné podmienky, alebo ziadost’
zamietne. Na konanie o zmene sa primerane vzt'ahuji ustanovenia o stavebnom konani.

§ 69

(1) Stavebné povolenie a rozhodnutie o prediZeni jeho platnosti sa 0znami rovnakym spésobom
ako zacatie stavebného konania a upovedomenie o istnom pojednavani; tieto rozhodnutia tykajice
sa jednoduchych a drobnych stavieb sa oznamia aj orgdnom S$tatnej spravy, ktoré si vyhradili
posudenie dokumentécie.

(2) Ak sa stavebné povolenie oznamuje verejnou vyhlaskou, vyvesi sa na 15 dni spésobom v
mieste obvyklym. Posledny deii tejto lehoty je diiom dorucenia.

§70

Stavebné povolenie a rozhodnutie o prediZeni jeho platnosti s zavizné aj pre pravnych
nastupcov konania.

Oddiel 5
Povolenie terénnych uprav, prac a zariadeni

§71
(1) Povolenie stavebného uradu vyzaduju, pokial’ na to nie su prislusné podla osobitnych
predpisov iné organy,

a) terénne Upravy, ktorymi sa podstatne meni vzhl'ad prostredia alebo odtokové pomery,
b) tazobné a im podobné alebo s nimi suvisiace prace,
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c¢) informacné, reklamné a propagacné zariadenia, pokial’ sa umiestiiujl na miestach
viditeI'nych z verejnych priestorov a pokial’ su spojené so stavbou alebo pozemkom.

(2) Na terénne Upravy a prace uvedené v odseku 1 pism. a) a b) sa povolenie nevydava, ak
stavebny urad v uzemnom rozhodnuti od jeho vydania upustil.

(3) Povolenie sa nevyzaduje pri oznaceniach budov Statnych organov, pri ndvestiach v zaujme
verejnej bezpecnosti a poriadku, pri ulicnych, poziarnych, dopravnych, vodohospodarskych
a opisnych znackach, pri oznaceni geodetickych bodov a postovych schranok. Povolenie sa
nevyzaduje ani pri oznaceniach budov, pokial nie st reklamnym zariadenim.

§72

(1) Podat’ ziadost’ o povolenie terénnych, tazobnych a im podobnych alebo s nimi suvisiacich
prac, informacénych, reklamnych a propagacnych zariadeni je opravneny vlastnik pozemku alebo
ten, kto ma iné opravnenie uzivat’ pozemok na pozadovany ucel.

(2) Podat’ ziadost’ o povolenie informacnych, reklamnych a propagacnych zariadeni je opravnena
aj pravnicka osoba alebo fyzickd osoba, ktorda ma pisomnu dohodu s vlastnikom stavby ¢i
pozemku alebo s tym, kto ma ¢asovo neobmedzené pravo uzivat’ stavbu ¢i pozemok, na ktorom sa
ma zariadenie umiestnit’.

§73

Na konanie o povoleni terénnych uprav, tazobnych a im podobnych alebo s nimi suvisiacich
prac, informac¢nych, reklamnych a propagacnych zariadeni sa vzt'ahuji primerane ustanovenia
oddielu 4.

§ 74

Pred zastavenim t'azobnych prac je prevadzatel’ povinny vypracovat’ plan ich zabezpecenia alebo
likvidacie a poziadat’ stavebny urad o jeho schvalenie, ak neustanovuji osobitné predpisy inak.

Oddiel 6
Vytycovanie stavieb

§75

(1) Pred zacatim stavby, zmeny stavby, terénnych uprav a tazobnych prac na povrchu musi
stavebnik zabezpecit’ vytycenie stavieb fyzickou osobou alebo pravnickou osobou opravnenou
vykonavat’ geodetické a kartografické Cinnosti a autorizacné overenie vybranych geodetickych a
kartografickych Cinnosti autorizovanym geodetom a kartografom.

(2) Kvalitativne podmienky a vysledny operat vytyCenia stavieb, zmien stavieb, terénnych uprav
a tazobnych prac na povrchu ustanovuje osobitny predpis®.
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(3) VytyCovanie sa robi podl'a vytyCovacich vykresov v stlade s izemnym rozhodnutim alebo
stavebnym povolenim.

§ 75a

(1) Stavebny trad méze pri jednoduchych, drobnych a do¢asnych stavbach, zmenach tychto
stavieb a pri terénnych upravach mensieho rozsahu upustit’ od vyty€enia opravnenymi osobami
podla § 45 ods. 4.

(2) Za stlad priestorovej polohy stavby s dokumentéaciou overenou v stavebnom konani, pri
ktorej sa upustilo od vytyCenia na to oprdvnenymi osobami podl'a odseku 1, zodpoveda stavebnik.

(3) Za urcenie priestorovej polohy terénnych uprav, pri ktorych sa upustilo od vyty€enia na to
opravnenymi osobami, zodpoveda ten, kto poziadal stavebny urad o ich povolenie.

(4) Doklady o vytyceni priestorovej polohy predlozi stavebnik stavebnému tradu pri kolaudacii.
Pri stavbach a terénnych upravach, ktoré nevyzaduju kolaudaciu, pripoji stavebnik doklad o
vyty€eni k nim uchovavanej dokumentécii.

Oddiel 7
Uzivanie stavieb
Kolaudacia stavieb
§76

(1) Dokoncenu stavbu, pripadne jej Cast’ spdsobilt na samostatné uzivanie alebo tu Cast’ stavby,
na ktorej sa vykonala zmena alebo udrziavacie prace, pokial tieto stavby vyzadovali stavebné
povolenie, mozno uzivat’ len na zaklade kolaudacného rozhodnutia.

(2) Dokoncené terénne upravy, tazobné a im podobné alebo s nimi suvisiace prace, ako aj
informacné, reklamné a propagacné zariadenia sa kolauduju len v pripadoch, Ze to stavebny urad

urcil pri ich povoleni.

(3) Kolauda¢né rozhodnutie sa vyzaduje aj pre jednoduché stavby, ich pristavby a nadstavby,
ktoré postacilo ohlasit podla § 55 ods. 2 pism. a).

§77
Kolauda¢né konanie vykonava stavebny urad, ktory vydal stavebné povolenie alebo povolil

terénne upravy, tazobné a im podobné alebo s nimi suvisiace prace, ako aj informacné, reklamné a
propagacné zariadenia.
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§78

(1) Uéastnikmi kolaudaéného konania st stavebnik, vlastnik stavby, ak nie je stavebnikom
a vlastnik pozemku, na ktorom je stavba umiestnena.

(2) Ak stavebny urad zIuci s kolaudaénym konanim konanie o zmene stavby pred dokoncenim,
su ucastnikmi konania aj ti iCastnici stavebného konania, ktorych by sa zmena mohla dotykat’.

§79
(1) Kolauda¢né konanie sa zacina na navrh stavebnika.

(2) Navrh na kolaudéciu stavby sa podava pisomne. V navrhu sa uvedie oznacenie a miesto
stavby, terénnych uprav alebo miesto tazobnych prac, predpokladany termin dokoncenia stavby
alebo terénnych tprav, alebo tazobnych prac vratane vypratania staveniska a dokoncenia uprav
okolia stavby audaj o tom, ¢i sa bude vykonavat’ skiiSobna prevadzka a Cas jej trvania.

§ 80

(1) Stavebny trad ozndmi tcastnikom konania, obci, ak nie je stavebnym uradom prisluSnym na
kolauda¢né konanie, a dotknutym organom zacatie kolauda¢ného konania najmenej 10 dni pred
ustnym pojednévanim spojenym s miestnym zistovanim.

(2) V oznédmeni o zacati kolauda¢ného konania upozorni stavebny trad ucastnikov a dotknuté
organy, ze namietky a stanoviska mozu uplatnit’ najneskorsie pri ustnom pojednévani, inak Ze sa na
ne neprihliadne.

(3) Stavebny turad prizve na kolauda¢né konanie projektanta a ak ide o stavbu uskuto¢nenu
svojpomocou aj osobu, ktora vykonavala stavebny dozor. Ak je to ucelné, prizve aj zhotovitel'a
stavby alebo inu osobu.

§ 81

(1) V kolauda¢nom konani stavebny urad najma sktima, ¢i sa stavba uskutoc¢nila podl'a
dokumentécie overenej stavebnym tradom v stavebnom konani a ¢i sa dodrzali zastavovacie
podmienky uréené uzemnym planom zoény alebo podmienky urcené v izemnom rozhodnuti a v
stavebnom povoleni. Dalej skima, ¢i skuto¢né realizovanie stavby alebo jej uZzivanie nebude
ohrozovat’ verejny zéaujem, predovsetkym z hl'adiska ochrany zivota a zdravia osdb, Zivotného
prostredia, bezpecnosti prace a technickych zariadeni.

(2) Ak v priebehu uskutoc¢novania stavby dojde k zmene technickych predpisov, podla ktorych
bola spracovana projektova dokumentacia, prihliada na ne stavebny urad len vtedy, pokial’ sa ich

ustanovenia vztahuju aj na stavby projektované a uskuto¢niované pred ich u¢innostou.

(3) Ak stavebny urad pri kolaudacnom konani zisti na stavbe zdvady braniace jej uzivaniu, ur¢i
lehotu na ich odstranenie a prerusi konanie.
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(4) S kolaudacnym konanim sa moze spojit’ konanie o zmene stavby (§ 68), pokial’ sa skutocné
realizovanie podstatne neodchyl'uje od dokumentacie overenej stavebnym uradom v stavebnom
konani.

§ 81a

(1) Stavebny trad spise o tstnom pojednavani protokol, ktory obsahuje

a) oznacenie stavby,

b) zistenie, ¢i sa dodrzali podmienky izemného rozhodnutia a stavebného povolenia a ¢i sa
vyhovelo vSeobecnym technickym poziadavkam na vystavbu,

c¢) porovnavanie skuto¢ného realizovania dokoncenej stavby s projektovou dokumentaciou
overenou stavebnym tradom,

d) supis zistenych odchylok od skutocného realizovania stavby, pripadne odkaz na podklady
kolauda¢ného rozhodnutia,

e) namietky ucastnikov konania,

f) stanoviskd dotknutych organov.

(2) Protokol podl'a odseku 1 moze stavebny trad nahradit’ jednoduchym zaznamom, najma ak
sa stavba dokon¢ila v sulade s overenou dokumentaciou, ak nie su zisten¢ odchylky od skuto¢ného
realizovania stavby a neboli podané namietky ucastnikov konania.

§ 81b

Kolauda¢né rozhodnutie sa nevyda, ak nie je zaistend bezpecnost’ a ochrana zdravia l'udi a
zivotného prostredia, ako aj riadne uzivanie stavby na ur¢eny ucel, najma ak

a) nie je podl'a dokumentacie overenej stavebnym uradom v stavebnom konani zabezpecené
vykurovanie stavby a pripojenie na rozvod vody, elektriny a na kanalizacnu siet’,

b) nie je zaistena bezpecna a plynulé prevadzka vytahov podla overenej dokumentacie,

¢) nie je zaisteny bezpecny pristup a prichod k stavbam,

d) nie su splnené podmienky stavebného povolenia na nevyhnutni komplexnost’ vystavby a na
vylucenie negativnych ucinkov stavby na okolité zivotné prostredie, pripadne ich obmedzenie na
pripustna mieru,

e) nie su predlozené doklady o vyhovujucich vysledkoch predpisanych skusok a vyhlasenia
vyrobcu o zhode stavebnych vyrobkov (§ 43f).

§ 8lc

Stavebny urad moze od kolaudacie upustit’, ak ide o
a) drobné stavby, stavebné upravy a udrziavacie prace, po ktorych ohlaseni stavebny trad
urcil, Zze podliehaja stavebnému povoleniu,
b) jednoduché stavby a ich zmeny s vynimkou stavieb na byvanie, stavieb na individudlnu
rekreaciu, garazi a stavieb s prevadzkovym alebo vyrobnym zariadenim.

§ 82

(1) Kolauda¢nym rozhodnutim sa povol'uje uzivanie stavby na urceny ucel, a ak je to potrebné,
urcia sa podmienky uzivania stavby.
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(2) V kolauda¢nom rozhodnuti méze stavebny trad urc¢it’ podmienky vyplyvajiace zo
vSeobecnych technickych poziadaviek na vystavbu, odstranenie drobnych nedostatkov skuto¢ného
realizovania stavby zistenych pri kolauda¢nom konani a urcit’ primerant lehotu na ich odstranenie.
MozZe tak urobit’ iba v pripade, Ze ide o nedostatky, ktoré neohrozuju zdravie a bezpecnost’ osob a
nebrania vo svojom sthrne riadnemu a neruSenému uzivaniu stavby na urcéeny ucel; inak
kolauda¢né rozhodnutie nevyda.

(3) V podmienkach uzivania stavby stavebny urad podla druhu a tc¢elu stavby ulozi najma
vyznacenie drobnych odchylok do overenej dokumentacie stavby, ktoré stavebny urad vzal na
vedomie, a d’al§ie povinnosti na zabezpeCenie verejnych zaujmov, na ochranu prav a opravnenych
zaujmov ucastnikov, na zabezpecenie zaujmov starostlivosti o zivotné prostredie, bezpecnost’ a
ochranu zdravia l'udi, poziarnu bezpecnost’ a zabezpec€enie pristupu osobam s obmedzenou
schopnost’ou pohybu a orientacie.

(4) Ak sa ma stavba uzivat’ ako prevadzkaren, je kolaudacné rozhodnutie zaroven osvedcenim, ze
prevadzkaren je sposobild na prevadzku.

§ 83

Stavebny urad moze na ziadost’ stavebnika vydat’ Casove obmedzené povolenie na predcasné
uzivanie stavby aj pred odovzdanim a prevzatim vSetkych dodéavok, pokial’ to nema podstatny
vplyv na uzivatelnost’ stavby a pred¢asné uzivanie neohrozuje bezpecnost’ a zdravie oséb. Do 15
dni po odovzdani a prevzati takej stavby je stavebnik alebo buduci uzivatel’ povinny podat’
stavebnému uradu navrh na kolaudéciu stavby.

§ 84

(1) Pri stavbach, kde komplexné vyskusanie plynule prechadza do skiSobnej prevadzky, mdze
sa skuSobna prevadzka zacat so stihlasom stavebného tradu a za podmienok uréenych po
dohode s obcou a dotknutymi organmi.

(2) Ak na posudenie spdsobilosti stavby na uzivanie treba zhodnotit’ priebeh skusobnej
prevadzky alebo jej Casového useku, stavebny trad po dohode s dotknutymi orgédnmi rozhodne o
doCasnom uzivani stavby na skaSobnu prevadzku a urc¢i jej podmienky.

(3) Po skonceni a vyhodnoteni skiiSobnej prevadzky alebo jej casového useku vyda stavebny trad
na navrh stavebnika kolauda¢né rozhodnutie.

§ 85
Zmena v uzivani stavby

(1) Stavbu mozno uzivat’ len na ucel ur¢eny v kolaudacnom rozhodnuti, pripadne v stavebnom
povoleni. Zmeny ucelu uzivania stavby, ktoré spoc¢ivajil v zmene spdsobu uZzivania stavby, jej
prevadzkového zariadenia, v zmene spdsobu a v podstatnom rozsireni vyroby alebo ¢innosti, ktoré
by mohli ohrozit’ zivot a zdravie l'udi alebo Zivotné prostredie, vyzaduji rozhodnutie stavebného
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uradu o zmene v uzivani stavby; na konanie o zmene v uzivani stavby sa vzt'ahuji primerane
ustanovenia § 76 az 84.

(2) Zmenu v uzivani stavby, ktora je spojend so zmenou stavby, prerokuje stavebny trad pri
stavebnom konani a po jej dokonceni vykona kolaudaciu zmeny stavby. Zmenu v uZzivani stavby,
ktora je spojena so zmenou stavby spocivajucou v stavebnych upravach, ktorymi sa podstatne
nemeni vzhl'ad stavby a nezasahuje sa do nosnych konstrukcii stavby, mdze prerokovat’ stavebny
urad v spojenom konani o zmene v uzivani stavby podl'a odseku 1.

(3) Zmeny ucelu uzivania stavby, ktoré spoc¢ivaju v zmenach podla odseku 1 a 2, stavebny urad
nepovoli, ak su v rozpore so zavdznou ¢ast'ou uzemnoplanovacej dokumentacie.

, Oddiel 8
Udrzba stavieb a ich odstrarnovanie

§ 86
Udrzba stavby

(1) Vlastnik stavby je v sulade s dokumentéaciou overenou stavebnym uradom a s rozhodnutim
stavebného uradu (stavebné povolenie, kolauda¢né rozhodnutie) povinny udrziavat stavbu v
dobrom stave tak, aby nevznikalo nebezpecenstvo poziarnych a hygienickych zavad, aby
nedochadzalo k jej znehodnoteniu alebo ohrozeniu jej vzhl'adu a aby sa o najviac prediZila jej
uzivatelnost’.

(2) Ak vlastnik stavbu riadne neudrziava, méze mu stavebny trad vo verejnom zaujme nariadit’,
aby sa v urcCenej lehote a za uréenych podmienok postaral o napravu. Uzivatelia bytov a
nebytovych priestorov st povinni umoznit’ vykonanie nariadenej udrzby stavby.

(3) Ustanovenia odseku 1 a 2 platia primerane aj pre terénne Upravy, prace a zariadenia podl'a
tohto zakona.

§ 87
Nevyhnutné Gpravy

(1) Ak stavba nezodpoveda zakladnym poziadavkam na stavby (§ 43d), a tym ohrozuje alebo
obt’azuje uzivatel'ov alebo okolie stavby, stavebny urad vo verejnom zaujme nariadi vlastnikovi
stavby uskutoc¢nit’ nevyhnutné upravy na stavbe alebo na stavebnom pozemku. Nariadené upravy je
vlastnik povinny vykonat na vlastné naklady.

(2) Ak sa na uskuto¢nenie nevyhnutnej upravy vyzaduje dokumentacia alebo iné podklady,
stavebny urad ulozi vlastnikovi stavby alebo stavebného pozemku ich predloZzenie v uréenom
rozsahu a lehote. V pripade nesplnenia uloZzenej povinnosti méze stavebny urad obstarat’ potrebnu
dokumentéciu alebo podklady na naklady povinného. Po ich zabezpeceni stavebny trad nariadi
vykonanie upravy a urc¢i podmienky a lehotu jej uskutocnenia.
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(3) Ak nevyhnutna uprava, ktora sa ma nariadit, nevyzaduje dokumentéciu alebo iné podklady,
ulozi stavebny urad vlastnikovi stavby alebo stavebného pozemku vykonanie upravy a urci rozsah,
sposob, podmienky a lehotu jej uskuto¢nenia.

(4) Stavbu alebo jej Cast’, na ktorej boli nariadené nevyhnutné stavebné upravy, mozno uzivat
len na zéklade kolauda¢ného rozhodnutia, ak stavebny trad od ich kolaudécie neupustil.

Odstranovanie$ stavieb
§ 88

(1) Stavebny trad nariadi vlastnikovi stavby odstranenie
a) zavadnej stavby ohrozujucej zivot alebo zdravie osob, pokial’ ju nemozno hospodarne
opravit,

b) stavby postavenej bez stavebného povolenia alebo v rozpore s nim alebo bez pisomného
oznamenia stavebného tradu podla § 57 ods. 2 pri stavbach, ktoré treba ohlasit’; odstranenie stavby
sa nenariadi iba v pripadoch, ked’ dodato¢né povolenie stavby nie je v rozpore s verejnym
zaujmom,

¢) stavby, na ktora bolo zrusené stavebné povolenie (§ 102 ods. 3),

d) docasnej stavby, pri ktorej uplynul uréeny cCas jej trvania alebo pominul ucel, na ktory bola
zriadena.

(2) Odstranenie stavby podl’a odseku 1 pism. b) nariadi stavebny trad vlastnikovi stavby, ktory je
stavebnikom, alebo nadjomcovi stavby, ak je stavebnikom podl'a § 58 ods. 3.

(3) Na odstranenie stavby, pokial’ nebolo nariadené, je potrebné povolenie stavebného uradu. O
povolenie moze ziadat’ vlastnik stavby. V Ziadosti o povolenie vlastnik stavby uvedie druh, ucel,
miesto a oznacenie stavby, dovody odstranenia stavby a datum predpokladaného zacatia a
skoncenia prac, €1 stavbu odstrani svojpomocne alebo prostrednictvom zhotovitel'a, ako sa nalozi
s odpadom a s uvolnenym pozemkom a aké opatrenia su potrebné na zabezpecenie susednych
pozemkov a stavieb.

(4) Povolenie stavebného uradu sa nevyzaduje na odstranenie zariadenia staveniska, ktorého
docasnost’ bola obmedzena v stavebnom povoleni na ¢as trvania stavby, a na odstranenie stavieb a
zariadeni, ktoré nepodliehaji stavebnému povoleniu. Pri drobnych stavbach [§ 55 ods. 2 pism. b)],
informacnych, reklamnych a propaga¢nych zariadeniach postaci ohldsenie lehoty, do ktorej budu
odstranené.

(5) Vlastnik zariadenia staveniska vopred prerokuje so stavebnym tradom moznost” d’alSicho
vyuzitia zariadenia staveniska, ak ho mozno po dokonceni vystavby vyuzit' na iné tcely. Podl'a
vysledku prerokovania bud’ predlozi stavebnému tiradu ndvrh na zmenu ucelu uzivania, pripadne
na stavebné Upravy, alebo zariadenie staveniska po dokonceni vystavby odstrani.
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§ 88a
Konanie o dodato¢nom povoleni stavby

(1) Ak stavebny urad zisti, Ze stavba bola postavend bez stavebného povolenia alebo v rozpore s
nim, zacne z vlastného podnetu konanie a vyzve vlastnika stavby, aby v urcenej lehote predlozil
doklady o tom, ze dodatocné povolenie nie je v rozpore s verejnymi zdujmami chranenymi tymto
zakonom, najmi s ciel'mi a zdmermi izemného planovania, a osobitnymi predpismi. Ak bola stavba
zacaté bez pravoplatného stavebného povolenia, ktoré uz bolo vydané, stavebny urad posudi sulad
stavby s verejnymi zdujmami na zéklade zavéaznych stanovisk podl'a § 140b a podkladov
predlozenych v stavebnom konani.

(2) Ak vlastnik stavby pozadované doklady nepredlozi v urenej lehote alebo ak sa na ich
podklade preukaze rozpor stavby s verejnym zdujmom, stavebny urad nariadi odstranenie stavby.

(3) Ak vlastnik stavby, pri ktorej sa preukaze, Ze jej dodatocné povolenie nie je v rozpore s
verejnymi zaujmami, v priebehu konania nepreukaze, ze je vlastnikom pozemku zastavaného
nepovolenou stavbou alebo jeho Casti, alebo ze ma k tomuto pozemku iné pravo (§ 58 ods. 2) a
vlastnik zastavaného pozemku alebo jeho Casti s dodatoénym povolenim nesuhlasi, stavebny
urad odkaze vlastnika pozemku na sid a konanie prerusi (§ 137). Konanie o stavbe zostane
prerusené az do pravoplatnosti rozhodnutia sidu vo veci.

(4) V rozhodnuti o dodato¢nom povoleni stavby stavebny trad dodatocne povoli uz vykonané
stavebné prace a urci podmienky na dokoncenie stavby alebo nariadi Upravy uz realizovanej stavby.

(5) Ak sa v konani o dodato¢nom povoleni stavby preukaZze rozpor s verejnymi zaujmami alebo
stavebnik v urcenej lehote nesplni podmienky rozhodnutia o dodato¢nom povoleni stavby, stavebny
urad nariadi odstranenie stavby.

(6) Stavebny trad nariadi odstranenie stavby aj v pripade, ak stavebnik v urenej lehote
a) nepredlozi ziadost’ o dodato¢né povolenie stavby,
b) nesplni podmienky rozhodnutia o dodato¢nom povoleni stavby.

(7) Na konanie o dodatocnom povoleni stavby sa primerane vzt'ahuji ustanovenia § 58 az 66.

(8) Podl'a odsekov 1 az 7 sa postupuje aj pri neohlasenej jednoduchej stavbe alebo jej zmene, ak
bola urcena na ohlasenie podl'a § 55 ods. 2 pism. a).

(9) S konanim o dodatocnom povoleni stavby, ktora je uz dokoncend, mdze stavebny urad spojit’
kolaudac¢né konanie.

§ 88b

Ustanovenia § 88a ods. 1 az 6 sa nevztahuju na konanie o stavbach, pri ktorych bolo zrusené
pravoplatné stavebné povolenie z dovodu, ze bolo vydané v rozpore so zdkonom, vSeobecne
zaviznym pravnym predpisom alebo vieobecne zaviznym nariadenim®. Na opakované konanie
o ziadosti o stavebné povolenie sa primerane vzt'ahuji § 58 az 66.
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§ 89

(1) Naklady na odstranenie stavby znasa jej vlastnik. Stavebny urad moze rozhodnut’, ze cast’
skuto¢nych nakladov na odstranenie stavby uhradi vlastnik podl’a miery svojej zodpovednosti za
stav stavby a zvySna cCast’ sa uhradi z prostriedkov na Statny stavebny prispevok.

(2) Vlastnik odstrafiovanej stavby zodpoveda za Skodu vzniknuti na susednych stavbach alebo
pozemku, pokial’ ju nevyvolal ich zavadny stav. Naklady zabezpeCovacich prac, ktoré treba
subezne urobit’ pre zavadny stav susednej stavby, zndsa vlastnik tejto stavby.

§ 90

(1) Konanie o odstraneni stavby vykondva stavebny trad, ktory by bol prislusny vydat pre stavbu
stavebné povolenie.

(2) V rozhodnuti, ktorym sa nariad’uje alebo povol'uje odstranenie stavby, urci stavebny trad
podmienky pre zabezpecenie nevyhnutnej dokumentacie odstraniovanej stavby, pre odborné vedenie
prac a bezpecnosti, v€itane okolitych stavieb, d’alej podmienky vyplyvajiice zo vSeobecnych
technickych poziadaviek na vystavbu a podmienky pre archivovanie dokumentacie.

(3) Podmienkami rozhodnutia o odstraneni stavby stavebny urad zabezpeci najméa
a) dodrzanie vSeobecnych technickych poziadaviek na vystavbu,
b) dodrzanie poziadaviek dotknutych orgénov,
¢) ochranu prav a prdvom chranenych zdujmov tcastnikov konania,
d) vykonanie prac pri odstraneni stavby na to opravnenou pravnickou osobou alebo fyzickou
osobou; pri stavbach, ktoré nebude odstraiiovat’ takato osoba, ur¢i osobu, ktord bude
zabezpecovat’ odborny dozor nad pracami.

(4) Stavebny trad méze v podmienkach rozhodnutia o odstraneni stavby

a) ulozit’ povinnost’ oznamit’ urcité stddium prac na zabezpecenie vykonu Statneho stavebného
dohl’adu,

b) ulozit’ vlastnikom susednych pozemkov, aby po urceny Cas znaSali vykonavanie niektorych
prac zo svojich pozemkov alebo stavieb,

¢) urcit’ podrobnejSie podmienky postupu a spdsobu prac, najmé na zabezpecenie stability
susednych stavieb, na zarucenie bezpecného uzivania susednych stavieb, premavky na
pril'ahlych komunikacidch a pod.,

d) ulozit’ povinnost’ po odstraneni stavby upravit’ pozemok, zabezpecit’ odvadzanie
povrchovych vod a vysadit’ zelen,

e) ulozit’ povinnost’ odovzdat’ dokumentaciu stavby na ucely evidencie a archivovania.

(5) Ak o odstraneni stavby rozhodol std, stavebny trad urc¢i len podmienky podla odseku 2.
§91
Ak suzavadnym stavom stavby bezprostredne ohrozené Zzivoty osob a ak stavbu nemozno

zachovat, moze stavebny turad vynimoc¢ne vydat’ ustny prikaz na odstranenie stavby a zabezpecit
odstranenie stavby bez prerokovania s vlastnikmi stavby. Stavebny urad najneskorSie do 3 dni
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pisomne ozndmi rozhodnutie vlastnikovi stavby a dévody, pre ktoré bol prikaz vydany, a rozhodne
o uhrade nakladov na odstranenie stavby.

§ 92

(1) Ak stavebny urad rozhoduje o odstraneni pamiatkovo chranenej stavby, vopred si obstara
suhlas prisluSného organu Statnej pamiatkovej starostlivosti. Obdobne si stavebny urad obstara
suhlas organu uvedeného v osobitnych predpisoch, ak je to v nich priamo ustanovené.

(2) Ustanovenie odseku 1 sa nevztahuje na vydanie prikazu na odstranenie stavby podla § 91;
stavebny urad vSak oznami organom uvedenym v odseku 1 dovody, ktoré viedli k vydaniu prikazu
na odstranenie stavby, pokial mozno este pred zacatim odstrafiovacich préac.

§93

(1) Stavebny trad zjednodusi postup podl'a § 88 az 92 pri odstraniovani zmien stavieb, terénnych
uprav, tazobnych a im podobnych alebo s nimi suvisiacich prac, ako aj informacnych, reklamnych
a propagacnych zariadeni.

(2) Stavebny trad nariadi odstranenie informacnych, reklamnych a propaga¢nych zariadeni, ak
splnili tc¢el, na ktory boli povolené, alebo pre opotrebenie prestali sluzit'” povodnému ucelu.
Stavebny urad nariadi odstranenie takych zariadeni ich zriad’ovatel'ovi, pripadne jeho pravnemu
nastupcovi alebo ich uzivatel'ovi; ak ich nemozno zistit,, nariadi odstranenie tomu, kto ma
vlastnicke alebo iné pravo k stavbe alebo pozemku, na ktorych bolo zariadenie umiestnené.

§ 94
Nariadenie zabezpecovacich prac

(1) Ak stavba svojim stavom ohrozuje Zivot alebo zdravie osob, pripadne znacné majetkové alebo
kulttirne hodnoty, a ak nie je nevyhnutné stavbu ihned’ odstranit’, nariadi stavebny urad vykonat’
neodkladné zabezpecovacie prace vlastnikovi stavby.

(2) Ak hrozi nebezpecenstvo z omeskania a ak sa vykonanie zabezpeCovacich prac alebo
odstranenie stavby neda zabezpecit’ inak, stavebny urad nariadi pravnickej osobe alebo fyzicke;j
osobe, ktora ma opravnenie na stavebné prace, vykonat neodkladné prace a urc¢i pre ne
podmienky.

(3) Neodkladné zabezpecovacie prace a odstranenie stavby sa robia na néklad vlastnika stavby.

(4) Ustanovenia odsekov 1 az 4 sa primerane pouziju, ak sa zabezpeCovacie prace pre terénne
upravy, prace a zariadenia nariad’uju podl'a tohto zakona.

5 § 95
Statny stavebny prispevok

(1) Stavebny trad mdze ob¢anovi, ktory je vlastnikom stavby, poskytnut’ Statny stavebny
prispevok na ¢iastocné alebo uplné krytie nakladov na nariadené nevyhnutné Upravy, odstranenie
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stavby, udrzbu alebo zabezpecovacie prace, ak vlastnik ndklady neméze uhradit’ pre nedostatok
vlastnych prostriedkov a nemoéze pritom ziskat’ potrebné prostriedky pozickou.

(2) Stavebny turad si vyhradi vratenie prispevku poskytnutého na nariadené nevyhnutné Gpravy
alebo udrzbu, pripadne jeho Casti pre pripad, ze do6jde k odplatnému prevodu stavby, ktora bola
vykonanymi pracami zhodnotena.

(3) Statny stavebny prispevok podl'a odseku 1 mozno poskytnut’, ak Gthradu nakladov na
nariadené nevyhnutné Gpravy nemozno zabezpecit’ podl'a inych pravnych predpisov.

§ 96
Vypratanie stavby

(1) Ak je stavba v takom stave, Ze bezprostredne ohrozuje zivot alebo zdravie osob, nariadi
stavebny trad uzivatel'om stavby jej vypratanie; odvolanie proti rozhodnutiu nemé odkladny
ucinok. Ak ide o stavbu obsahujucu byty, stavebny urad upovedomi vlastnika stavby, aby
uzivatelom ohrozenej stavby zabezpeéil bytova nahradu”, ak neddjde dobrovolnému vyprataniu,
aby zabezpecil vykonanie rozhodnutia.

(2) Rozhodnutie o vypratani stavby podl'a odseku 1 mozno oznamit’ tstne; pisomné vyhotovenie
tohto rozhodnutia sa musi bezodkladne dorucit’.

(3) Stavebny turad nariadi vypratanie stavby aj vtedy, ak je to potrebné na vykonanie
neodkladnych zabezpecovacich prac, nevyhnutnych uprav a udrzby, ktoré sam nariadil. Postupuje
pri tom primerane podl'a odseku 1.

§ 96a

Rozhodnutia stavebného uradu vydané podl'a § 86, 87, 88, 88a, 94 a 96 s zavidzné aj pre
pravnych nastupcov vlastnikov stavby.

§97
Uc¢astnici konania

(1) Uéastnikmi konania podl'a § 86 az 96 st pravnické osoby a fyzické osoby, ktoré maju
vlastnicke alebo iné prava k pozemku alebo stavbe a ktorych prava, pravom chranené zaujmy alebo
povinnosti mozu byt rozhodnutim priamo dotknuté.

(2) Uzivatelia jednotlivych bytov a nebytovych priestorov st ucastnikmi konania len vtedy, ak
ich uzivacie prava k bytu alebo k nebytovému priestoru mozu byt’ priamo dotknuté opatreniami,

ktoré ma v konani podl'a odseku 1 stavebny trad nariadit’.

(3) Utastnikom konania je aj pravnicka osoba alebo fyzicka osoba opravnena na podnikanie,
ktorej sa ma nariadit’ vykonanie neodkladnych prac (§ 94).
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Oddiel 9
Statny stavebny dohl'ad

§ 98

(1) Statny stavebny dohl'ad zabezpe¢uje ochranu verejnych zaujmov, ako aj prav a pravom
chranenych zaujmov pravnickych osob a fyzickych osob, ktoré vyplyvaji z uskutociiovania stavby
alebo jej zmeny, z vlastnosti stavby pri jej uzivani, z odstranenia stavby a z terénnych uprav, prac
a zariadeni podl'a tohto zakona.

(2) Organy statneho stavebného dohl'adu st opravnené zistovat’, i

a) sa stavba, stavebné tpravy alebo udrziavacie prace vykonavaji podla stavebného povolenia
alebo na zaklade ohlasenia,

b) st splnené podmienky na uskutociiovanie stavby podla § 44,

¢) sa na stavbe nachadza projekt stavby overeny v stavebnom konani a ¢i sa vedie stavebny
dennik,

d) sa pri uskuto¢novani stavby, stavebnych tuprav alebo pri udrziavacich pracach
dodrziavaji podmienky stavebného povolenia, vSeobecne zdvizné pravne predpisy a technické
normy vztahujlice sa na stavebné prace a stavebné vyrobky,

e) sa stavba uziva spésobom povolenym v kolaudacnom rozhodnuti,

f) sa stavba udrziava v dobrom stavebnom stave,

g) sa dodrziavaju podmienky povolenia alebo nariadenia odstranenia stavieb alebo
nariadenych stavebnych uprav a udrziavacich prac,

h) sa terénne Upravy alebo t'azobné prace vykonavaji podla povolenia,

1) sa odstranovanim stavby neohrozuju susedné pozemky a stavby na nich.

§ 99

Organmi Statneho stavebného dohl'adu su povereni zamestnanci
a) Slovenskej stavebnej inSpekcie (§ 123a),
b) stavebného uradu,
¢) inych organov §tatnej spravy opravnenych osobitnymi predpismi dozerat’ na
uskuto¢novanie, uzivanie a odstrafiovanie stavieb v medziach tychto predpisov,
c) krajského stavebného uradu.

§ 100

Stavebnik, opravnena osoba €i pravnickéd osoba uskutocniujiica alebo odstranujica stavbu, ako aj
vlastnik stavby st povinni
a) umoznit’ organom Statneho stavebného dohl'adu a nimi prizvanym znalcom vstupovat na
stavenisko a do stavby, nazerat’ do jej dokumentécie a utvarat’ predpoklady pre vykon dohl'adu,
b) bezodkladne ohlasit’ stavebnému uradu zavady na stavbe, ktoré ohrozuju jej bezpecnost,
zivoty ¢i zdravie os0b alebo mézu sposobit’ znacné narodohospodarske skody.

55



§ 101

Ak je odovodnend obava z ohrozenia verejnych zaujmov, je organ Statneho stavebného dohl'adu
opravneny nariadit’ na ndklad stavebnika alebo vlastnika stavby odobratie a presktiSanie vzoriek,
skusky stavby a prizvat’ znalcov na posudenie technicky naro¢nych alebo neobvyklych stavieb.

§ 102

(1) Ak organ Statneho stavebného dohl'adu zisti na stavbe zdvadu, vyzve podl'a povahy veci
stavebnika, opravnent osobu alebo pravnicku osobu uskutocnujucu stavbu, aby urobili napravu,
alebo upozorni iny zodpovedny organ, aby vykonal potrebné opatrenia.

(2) Ak pravnicka osoba alebo fyzicka osoba nedba na vyzvu organu Statneho stavebného
dohl'adu, vyda stavebny urad rozhodnutie, ktorym nariadi urobit’ napravu; pri uskutoc¢iiovani stavby
moze stavebny urad prace na stavbe zastavit. Dovolanie proti rozhodnutiu o zastaveni prac nema
odkladny uc¢inok. Po vykonani napravy mozno v pracach na stavbe pokracovat len na zaklade
nového rozhodnutia stavebného uradu.

(3) V rozhodnuti podl'a odseku 2 moze stavebny trad ulozit’ fyzickej alebo pravnickej osobe
podl'a povahy veci tiez povinnost’ zdrzat’ sa takej ¢innosti, ktord nad pripustn mieru ustanovenu
osobitnymi predpismi poskodzuje zivotné prostredie, alebo povinnost’ vykonat také opatrenia,
ktoré znizia nepriaznivé Ucinky ich ¢innosti na zivotné prostredie na pripustni mieru. Pésobnost’
inych orgdnov podl'a osobitnych predpisov nie je dotknuta.

(4) Ak organ Statneho stavebného dohl'adu zisti na stavbe neodstranitel'ni zdvadu vzniknuta pri
uskutocniovani stavby, ktora brani pokraCovat’ v pracach na stavbe, zrusi stavebny urad na jeho
podnet stavebné povolenie a ur¢i d’alsi postup.

(5) Organ statneho stavebného dohladu,

a) ak zisti nepovolent stavbu, oznami to stavebnému uradu; ak ide o rozostavana stavbu,
bezodkladne vyzve stavebnika, aby zastavil prace na stavbe,

b) upozorni podl'a potreby prislusny organ, ze niektory zo zodpovednych pracovnikov na
stavbe nevykonava svoju ¢innost’ v sulade s verejnymi zaujmami, a vyzve ich, aby mu oznamil,
aké opatrenie na napravu prijali,

¢) oznami stavebnému uradu, ze opravnené osoby nevykonavaji na stavenisku cinnost' v
sulade so svojim opravnenim; stavebny trad méze dat’ ndvrh na ich presktsanie.

(6) Pravo d’alsich organov §tatnej spravy vydavat’ podla osobitnych predpisov rozhodnutia o
naprave zavad stavby zostava nedotknuté; ak je vSak na napravu potrebny zasah do
stavebnotechnického rieSenia stavby, rozhodne o fiom stavebny trad.

§ 103
Vlastnik stavby je povinny dokumentaciu skuto¢ného realizovania stavby uchovavat po cely c¢as

jej uzivania; pri zmene vlastnictva stavby ju odovzda novému nadobudatel’'ovi a pri odstraneni
stavby stavebnému tradu.

56



§ 104

(1) Ak sa doklady (predovsetkym overena dokumentacia), z ktorych by bolo mozno zistit' ucel,
na aky bola stavba povolena, nezachovaju, plati, ze stavba je urcena ucelu, na ktory je svojim
stavebnotechnickym usporiadanim vybavend. Ak vybavenie stavby nasvedCuje viacerym
ucelom, predpoklada sa, ze stavba je ur¢ena ucelu, na ktory sa uziva bez zavad.

(2) Stavebny trad mdze vlastnikovi stavby nariadit, aby obstaral dokumentaciu skutocného
realizovania stavby v pripadoch, ked’ nebola vobec vyhotovena, nezachovala sa alebo nie je v
nalezitom stave. Pokial’ nie je nevyhnutné vyhotovit' Uplnt dokumentaciu skutocného
realizovania stavby, ulozi stavebny urad iba vyhotovenie zjednodusenej dokumentacie (pasport
stavby).

TRETIA CAST
SANKCIE

§ 105
Priestupky

(1) Priestupku sa dopusti a pokutou do 10 000 Sk sa potresce ten, kto
a) uskutocnuje jednoduchu stavbu, drobnu stavbu, stavebné tpravy alebo udrziavacie prace,
ktoré treba ohlasit’, bez takéhoto ohlasenia alebo v rozpore s nim,
b) uskutocnuje terénne upravy a prace podl'a tohto zékona, na ktoré je potrebné povolenie
stavebného uradu, bez takéhoto povolenia alebo v rozpore s nim,
c¢) nezabezpecuje podmienky na vykonavanie Statneho stavebného dohl'adu, brani v jeho
vykone, nesplni vyzvu orgdnu Statneho stavebného dohl'adu alebo neurobi opatrenie nariadené
organom Statneho stavebného dohladu,
d) neudrziava stavbu napriek opdtovnej vyzve organu Statneho stavebného dohl'adu alebo
rozhodnutiu stavebného uradu,
e) znemoznuje vstup na vlastny pozemok alebo na vlastna stavbu opravnenym osobam (§
134) alebo opravnenym zamestnancom organov Statnej spravy, ktori plnia ulohy vyplyvajuce z
tohto zédkona a tykajice sa tohto pozemku alebo stavby,
f) vykonava vedenie uskuto¢iiovania stavby a napriek vyzve organu Statneho stavebného
dohl'adu neplni svoje povinnosti,
g) uskutociiuje alebo uziva informacné, reklamné alebo propagacné zariadenia bez povolenia
alebo v rozpore s nim.

(2) Priestupku sa dopusti a pokutou do 25 000 Sk sa potresce ten, kto

a) ako stavebnik meni stavbu bez stavebné¢ho povolenia alebo v rozpore s nim,

b) uziva stavbu v rozpore s kolaudaénym rozhodnutim, pripadne stavebnym povolenim alebo
ako vlastnik stavby ¢i iny opravneny na jej uzivanie umozni inej osobe uzivanie stavby pred
vydanim kolauda¢ného rozhodnutia alebo v rozpore s nim,

¢) odstrani stavbu bez povolenia prislusného orgéanu,

d) napriek vyzve stavebného uradu predlzuje bez vazneho dévodu dokoncenie stavby nad
lehotu urc¢enu v stavebnom povoleni,
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e) nepredlozi v urCenej lehote dokumentaciu potrebnti na nevyhnutné upravy alebo nevykona
nariadené nevyhnutné upravy (§ 87).

(3) Priestupku sa dopusti a pokutou do 1 miliona Sk sa potresce ten, kto
a) vykonava ¢innosti, na ktoré je potrebné izemné rozhodnutie, bez takého rozhodnutia alebo
v rozpore s nim,
b) ako stavebnik uskuto¢iiuje novu stavbu bez stavebného povolenia alebo v rozpore s nim,
¢) uziva stavbu bez kolauda¢ného rozhodnutia, pokial’ je také rozhodnutie potrebné,
d) napriek opédtovnej vyzve organu Statneho stavebného dohl'adu alebo rozhodnutiu
stavebného uradu neudrziava stavbu do tej miery, Ze jej stav ohrozuje Zivoty alebo zdravie osob,
e) v urcenej lehote nevykona rozhodnutie prislusného stavebného uradu o odstraneni stavby.

(4) Priestupku sa dopusti a pokutou do 5 milionov Sk sa potresce ten, kto bez stavebného
povolenia uskutoc¢iiuje stavbu v chranenom tuzemi alebo v ochrannom pasme ¢i na pozemku, ktory
nie je uréeny na zastavanie, najmi na polnohospodarskom alebo lesnom pozemku.

(5) Priestupky prejednédva stavebny trad alebo inSpekcia.
(6) Na priestupky a ich prejednavanie sa vztahuju vieobecné predpisy o priestupkoch'?.

§ 106
Spravne delikty

(1) Stavebny trad alebo inspekcia ulozi pokutu do 400 000 Sk pravnickej osobe alebo fyzicke;j

osobe opravnenej na podnikanie, ktora

a) uskutocnuje jednoduchu stavbu, drobnu stavbu, stavebné upravy alebo udrziavacie prace,
ktoré treba ohlasit’, bez takéhoto ohlasenia alebo v rozpore s nim,

b) uskutociiuje terénne upravy a prace podl'a tohto zdkona, na ktoré je potrebné povolenie
stavebného uradu, bez takéhoto povolenia alebo v rozpore s nim,

¢) nezabezpecuje podmienky vykonavania Statneho stavebného dohl'adu, brani v jeho
vykone, nesplni vyzvu orgénu Statneho stavebného dohladu [§ 102 ods. 2] alebo neurobi
opatrenie nariadené organom Statneho stavebného dohl'adu,

d) neudrziava stavbu napriek opdtovnej vyzve organu Statneho stavebného dohl'adu alebo
rozhodnutiu stavebného uradu,

e) uskutocnuje alebo uziva informacné, reklamné alebo propagacné zariadenia bez
predpisaného povolenia alebo v rozpore s nim.

(2) Stavebny trad alebo inspekcia ulozi pokutu do 2 miliénov Sk pravnickej osobe alebo

fyzickej osobe opravnenej na podnikanie, ktora

a) pouzila na zhotovenie stavby stavebny vyrobok, ktory nie je vhodny (§ 431),

b) meni stavbu bez stavebného povolenia alebo v rozpore s nim,

¢) odstrani stavbu bez povolenia prislusného orgéanu,

d) neodstrani do¢asné zariadenie staveniska po skoneni vystavby,

e) uskutocniuje pre iného stavbu mimo rozsahu predmetu svojej ¢innosti,

f) nepredlozi v urCenej lehote dokumentéciu potrebni na nevyhnutné upravy alebo nevykona
nariadené nevyhnutné upravy (§ 87),
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g) zhorsuje zivotné prostredie tym, Ze predlzuje lehotu vystavby v rozpore so stavebnym
povolenim.

(3) Stavebny trad alebo inspekcia ulozi pokutu do 5 miliénov Sk pravnickej osobe alebo
fyzickej osobe opravnenej na podnikanie, ktora

a) vykonava ¢innosti, na ktoré je potrebné izemné rozhodnutie bez takéhoto rozhodnutia
alebo v rozpore s nim,

b) uskutocnuje stavbu bez stavebného povolenia alebo v rozpore s nim,

c¢) neudrziava stavbu do tej miery, Ze si tym ohrozené zivoty alebo zdravie osob,

d) uziva stavbu bez kolauda¢ného rozhodnutia alebo v rozpore s nim, alebo ako vlastnik
stavby €i iny opravneny na jej uzivanie umozni inej osobe uzivanie stavby pred vydanim
kolauda¢ného rozhodnutia alebo v rozpore s nim,

e) bez vazneho dovodu nevykonala neodkladné zabezpecCovacie prace nariadené stavebnym
uradom,

f) v urenej lehote nevykona rozhodnutie prislusného stavebného tiradu o odstraneni stavby.

(4) Ustanovenia odseku 1 pismen a), b) a c), odseku 2 pismen a) a b) a odseku 3 pismen a) a b)
platia rovnako na pravnicku osobu alebo fyzicku osobu opravnenti na podnikanie, ktora
uskutoc¢iiuje stavbu ako zhotovitel’.

§ 107
Lehoty ukladania a vynosy pokiit

(1) Pokutu mozno ulozit’ iba do dvoch rokov odo dna, ked’ sa orgédn opravneny na ulozenie
pokuty dozvedel o tom, Ze pravnicka osoba alebo fyzickd osoba opravnend na podnikanie porusila
alebo nesplnila povinnost’ (§ 106), najneskorsie vsak do 3 rokov odo dila, ked’ doslo k poruseniu
povinnosti alebo ked’ povinnost’ mala byt splnena.

(2) Pokuty su prijmom Statneho rozpoctu. Pokuty ulozené obcou st prijmom rozpoctu obce.

STVRTA CAST
VYVLASTNENIE

§ 108
Predmet a ucely vyvlastnenia

(1) Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskuto¢nenie stavieb alebo opatreni vo verejnom
zaujme, uvedenych v odseku 2, mozno vyvlastnit’ alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam
mozno obmedzit'* rozhodnutim stavebného uradu (d’alej len "vyvlastnit™).

(2) Vyvlastnit’ mozno len vo verejnom zaujme pre

a) verejnoprospesné stavby podl'a schvélenej izemnoplanovacej dokumentacie,
b) vytvorenie hygienickych, bezpecnostnych a inych ochrannych pasiem a chranenych tizemi
a pre zabezpecenie podmienok ich ochrany,
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¢) vykonanie asanacie sidelné¢ho ttvaru alebo jeho asana¢nych uprav podl'a schvalene;j
uzemnoplanovacej dokumentécie,
d) vytvorenie podmienok pre nevyhnutny pristup k pozemku a stavbe,
e) vytvorenie podmienok pre umiestnenie alebo riadnu prevadzku zariadenia Statnej
pozorovacej siete, ktorou sa zistuje stav zivotného prostredia,
f) vystavbu a spravu dial’nic, ciest a miestnych komunikacii vratane zriadenia ich
ochrannych péasiem podla osobitnych predpisov'®®,
g) vystavbu energetického diela na vyrobu alebo rozvod elektriny podl'a osobitnych
predpisov'®?,
h) vystavbu plynarenskych zariadeni podla osobitnych predpisov
1) vystavbu vojenskych objektov a vojenskych priestorov osobitného urcenia podl'a osobitnych
predpisov'™,
) tcely dobyvania lozisk nerastov podla osobitnych predpisov
k) vystavbu alebo prevadzkovanie vodohospodarskych diel podl'a osobitnych predpisov'®®,
1) stavby drahy a jej sucasti a stavby v ochrannom pasme drahy, ktoré slizia prevadzke drahy
alebo doprave na drahe, na ucely pristupu k drahe alebo k jej sucasti alebo na el zabezpecenia
prevadzky drahy alebo dopravy na drahe'"”,
m) zachovanie a riadne uzivanie kulturnej pamiatky podla osobitnych predplsov
n) vystavbu potrubi pre pohonné latky a ropu podl'a osobitnych predpisov'®
0) uskuto¢nenie stavieb, ktoré sit vyznamnou investiciou podl’a osobitnych predpisov
p) zriadenia alebo prevadzkovanie verejnych letisk a leteckych pozemnych zariadeni vratane
ich ochrannych pasiem podra osobitnych predpisov' ™.

10d)
2

106)
b

101)

10ja)
2

(3) Verejny zdujem na vyvlastneni na ucely uvedené v odseku 2 sa musi preukézat’ vo
vyvlasthovacom konani. Za stavby podl'a odseku 2 pism. a) sa povazuju stavby ur¢ené na
verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie tzemia podporujtce jeho rozvoj a
ochranu zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujici orgén v zavidznej Casti uizemnoplanovace;j
dokumentécie.

§ 109
Ciel’ vyvlastnenia

(1) Ciel'om vyvlastnenia je dosiahnut’ prechod, pripadne obmedzenie vlastnickeho prava k
pozemkom a stavbam alebo zriadenie, zrusenie, pripadne obmedzenie prava vecného bremena k
pozemkom a stavbam.

(2) Vlastnicke pravo k pozemkom a stavbam prechadza vyvlastnenim na navrhovatel’a.
Vyvlastnenim zanikaju vsetky ostatné prava k vyvlastnenym pozemkom a stavbam, pokial nie je v
rozhodnuti ustanovené inak; to sa nevzt'ahuje na pravo uzivat’ byty a nebytové priestory, ktoré
vyvlastnenim nezanika.

§ 110
Podmienky vyvlastnenia

(1) Vyvlastnit’ mozno len vtedy, ak ciel’ vyvlastnenia nemozno dosiahnut’ dohodou alebo inym
sposobom.
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(2) Vyvlastnenie musi byt’ v sulade s ciel'mi a zdmermi izemného planovania a ten sa dokazuje
uzemnym rozhodnutim. Pokial’ ucel, na ktory sa vyvlastituje, nevyzaduje vydanie tizemného
rozhodnutia, skiima sa sulad s ciel'mi a zdmermi izemného planovania priamo vo vyvlastiovacom
konani.

(3) Vyvlastnenie sa mdze uskuto¢nit’ len v nevyhnutnom rozsahu. Ak mozno ucel vyvlastnenia
dosiahnut’ iba obmedzenim prava, nemozno pravo odnat v plnom rozsahu. Ak sa vyvlastnenim
prevadza vlastnicke pravo iba k ¢asti pozemku alebo sa obmedzuje iné pravo k pozemku alebo
stavbe a vlastnik alebo iny opravneny by nemohol vyuzivat’ zostavajicu Cast’ pozemku alebo
obmedzené pravo k pozemku alebo stavbe, pripadne by ich mohol uzivat’ len s neprimeranymi
tazkost’ami, rozSiri sa vyvlastnenie aj na zostavajucu Cast, pokial’ o to vlastnik alebo iny
opravneny poziada.

Néadhrada za vyvlastnenie

§ 111
Nahrada za pozemky a stavby

(1) Vyvlastnenie sa uskutocnuje za nahradu.

(2) Ak sa nadhrada za vyvlastiovant nehnutel'nost’ poskytuje v peniazoch, urcuje sa jej
primeranost’ podl'a trhovej ceny urcenej znaleckym posudkom. Na ucely tohto zakona sa za trhova
cenu nehnutelnosti povazuje cena rovnakej alebo porovnatel’nej nehnutelnosti v tom istom case,

v tom istom mieste a v porovnatelnej kvalite.

(3) Ak v priebehu vyvlastiiovacieho konania neddjde medzi doterajSim vlastnikom a tymi,
ktorym na vyvlastiovanom pozemku alebo stavbe viaznu prava zanikajice vyvlastnenim,
k dohode o rozdeleni nahrady, zlozi navrhovatel' nahradu na stde, v ktorého obvode pozemok
alebo stavba lezi; to isté plati, aj ak ide o zalozné prava podl'a osobitného predpisu'®®. Sud
rozhodne o uspokojeni tychto narokov, najmi s prihliadnutim na to, aby sa neohrozilo zabezpecenie
narokov zéaloznych veritel'ov.

(4) Nahrada, ktor nemozno vyplatit’ preto, lebo do dna vykonatelnosti vyvlastiiovacieho
rozhodnutia nebolo pravoplatne skonc¢ené konanie o dedicstve, sidne konanie alebo nebola urcena
opravnend osoba, sa odovzda Slovenskému pozemkovému fondu, ktory s nou nalozi ako s
nahradou za vyvlastnenie pozemku, s ktorym naklada'™®.

§111a
Nahrada za zruSenie, obmedzenie alebo zriadenie prav
zodpovedajucich vecnym bremenam

(1) Ak je s vyvlastiiovanou stavbou alebo pozemkom spojené pravo zodpovedajuce vecnému
bremenu'®", od ktorého zavisi riadne uZivanie inej stavby alebo pozemku, poskytne sa pri jeho
zruseni alebo obmedzeni primerand nahrada zodpovedajica nakladom, ktoré bude treba vynalozit’
na zabezpecenie riadneho uzivania stavby alebo pozemku. Obdobne sa postupuje pri zruseni alebo
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obmedzeni prava zodpovedajuceho vecnému bremenu bez toho, ze by sucasne dochadzalo k
vyvlastneniu pozemku alebo stavby, s ktorymi je pravo zodpovedajice vecnému bremenu spojené.

(2) Pri zriadeni prava zodpovedajuceho vecnému bremenu sa poskytne za obmedzenie
vlastnictva pozemku alebo stavby primerana ndhrada zodpovedajuca rozsahu tohto obmedzenia.

§ 111b
Poskytovanie nahrad

(1) Nahrada podl'a § 111 sa poskytne v peniazoch, ak osobitny zdkon alebo dohoda pdvodného
vlastnika s novym vlastnikom nepripusta iny spdsob. Za pravo zodpovedajuce vecnému bremenu
mozno poskytnit’ nahradu aj vo vecnom plneni. Ak je mozné majetkové vyrovnanie za
vyvlastneny pozemok pridelenim néhradného pozemku a vyvlastneny s tym sthlasi, tento sposob
vyrovnania ma prednost’ pred poskytnutim nédhrady v peniazoch.

(2) Nahradu poskytne ten, na koho prechadza vlastnicke pravo k pozemku alebo k stavbe alebo
v prospech koho sa vyvlastnenim zriadilo pravo zodpovedajice vecnému bremenu.

(3) Za prestahovanie hnute'ného majetku uzivatela vyvlastnenej stavby do miesta nového
urcenia sa poskytne nahrada vo vyske ucelne vynalozenych nakladov.

Vyvlastiiovacie konanie
§ 112
(1) Vyvlastinovacie konanie vykonava stavebny urad.

(2) Vyvlastinovacie konanie sa za¢ina na navrh organu $tatnej spravy, pravnickej alebo fyzickej
osoby, ktord ma predmet vyvlastnenia vyuzit’ na tcel, na ktory sa vyvlastiiuje. Pokial je
navrhovatel'om organ prislusSny na vyvlastiiovacie konanie, ustanovi odvolaci orgén, ktory iny
stavebny trad v jeho posobnosti vykona konanie a vydéa rozhodnutie o vyvlastneni.

(3) Navrh na vyvlastnenie obsahuje oznacenie ucastnikov konania, oznac¢enie vyvlastiovaného
pozemku alebo stavby, navrhovany rozsah a odévodnenie poziadavky suvedenim ucelu, na ktory
sa vyvlastnenie navrhuje, navrh néhrady a dokaz o tom, ze pokus o ziskanie prava k pozemku
alebo k stavbe dohodou bol bezvysledny. Podrobnosti o obsahu nédvrhu ustanovi v§eobecne zaviazny
pravny predpis [§ 143 pism. ¢)].

(4) Bezvyslednost’ dohody sa preukazuje dorucenkou zaslanej pisomnej vyzvy na uzavretie
dohody obsahujucou poziadavku Ziadatel’'a, dovody pozadovaného prevodu prava alebo vzniku
vecného bremena, navrh odplaty najmenej vo vyske urcenej podla § 111 ods. 2 a upozornenie, ze
ak na vyzvu vlastnik pozemku alebo stavby neodpovie do 15 dni odo dna dorucenia, bude sa
predpokladat’, Ze dohodu odmieta.

§ 113

(1) Na prerokovanie navrhu na vyvlastnenie nariadi stavebny urad ustne pojednavanie.
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(2) Stavebny trad ozndmi tcastnikom konania termin uskuto¢nenia tustneho pojednavania
pisomne najmenej 15 dni vopred. Ak je vyvlastiovana stavba alebo vyvlastiiovany pozemok
predmetom exekucného zalozného prava, oznami stavebny urad zacatie vyvlastiiovacieho konania,
uskuto¢nenie tstneho pojednavania a rozhodnutie o vyvlastneni aj exekutorovi, ktorého poveril sud
vykonanim exekucie; exekutor nie je ucastnikom vyvlastiiovacieho konania.

(3) Namietky proti vyvlastneniu musia ucastnici konania uplatnit’ najneskorsie pri Gstnom
pojednévani. Na namietky uplatnené neskors$ie a na namietky, ktoré¢ boli v izemnom konani
zamietnuté alebo ktoré mohol uc¢astnik uplatnit’ v izemnom konani podl'a tohto zakona, sa
neprihliada. Na thto skutocnost’ sa musia ucastnici konania vyslovne upozornit’.

(4) Na ucely tejto Casti ticastnik konania moze uplatnit’ ndmietku predpojatosti, ktora obsahuje
skuto¢nosti nasvedcujuce vylucenie zamestnanca spravneho organu, najneskor na ustnom
pojednavani alebo do 15 dni odo dna, ked’ sa mohol o tychto skuto¢nostiach dozvediet’. V namietke
predpojatosti musi byt’ uvedené proti komu smeruje, dovod, pre ktory ma byt zamestnanec
spravneho organu vyliceny, a kedy sa ucastnik konania podavajiaci namietku predpojatosti
o dovode vylucenia dozvedel. Spravny organ pouci o tom tcastnika konania v ozndmeni o zacati
konania.

(5) Na namietku predpojatosti podanu po lehote a na opakovani namietku predpojatosti podanu
z toho istého dovodu organ, ktory rozhoduje o vyliceni zamestnanca spravneho organu,
neprihliadne. Ak sa ndmietka predpojatosti tyka len okolnosti, ktoré spoc¢ivaju v postupe
zamestnanca spravneho organu v konani o prejednavanej veci, na namietku predpojatosti sa
neprihliada.

§113a

(1) Ak vyvlastiiovana stavba alebo vyvlastiiovany pozemok nema v katastri nehnutel'nosti
zapisaného vlastnika alebo vlastnictvo je predmetom konania o dedi¢stvo alebo sudneho konania,
ucastnikom vyvlastiiovacieho konania

a) je Slovensky pozemkovy fond, ak ide o pozemok, s ktorym naklada,

b) st ucastnici konania o dedi¢stvo a Slovensky pozemkovy fond, ak ide o stavbu alebo
pozemok, ktorého vlastnictvo je predmetom dedi¢ského konania, a to az do pravoplatnosti
rozhodnutia o dedicCstve,

¢) su ucastnici sudneho konania a Slovensky pozemkovy fond, ak ide o stavbu alebo
pozemok, ktorého vlastnictvo je predmetom stdneho konania, a to az do pravoplatnosti sudneho
rozhodnutia.

(2) Ak vyvlastiiovana stavba alebo vyvlastiiovany pozemok nebol vydany podl'a osobitnych
predpisov'"™ z dévodu, Ze nebolo rozhodnuté o opravnenej osobe, je utastnikom vyvlastiiovacieho
konania povinna osoba a Slovensky pozemkovy fond, a to az do pravoplatnosti rozhodnutia,
ktorym sa urcila opravnena osoba.

§114
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(1) Na zaklade vysledkov vyvlastiiovacieho konania vyda stavebny urad rozhodnutie o
vyvlastneni.
(2) Rozhodnutie o vyvlastneni okrem naleZitosti ustanovenych osobitnym predpisom'®
najmi
a) predmet, rozsah a ucel vyvlastnenia,
b) ndhradu za vyvlastnenie a spdsob jej uhrady,
¢) lehotu, do ktorej sa musi zacat’ s uzivanim pozemku a stavby na ucel, na ktory sa vyvlastnili,
d) podmienky na podanie ziadosti o zrusenie rozhodnutia o vyvlastneni.

urcuje

(3) Odkladny ucinok odvolania proti rozhodnutiu o vyvlastneni
nemozno vylucit.

Uzivanie vyvlastneného pozemku a stavby
§ 115
(1) Vyvlastneny majetok a stavbu mozno uzivat’ len na ucely, na ktoré boli vyvlastnené.

(2) S uzivanim pozemku a stavby na cel, na ktory boli vyvlastnené, sa musi zacat najneskorsie
v lehote urcenej v rozhodnuti o vyvlastneni; lehota nesmie byt’ dlhsia ako dva roky.

§116

(1) Na ziadost’ ucastnika alebo jeho pravneho néastupcu zrusi stavebny trad uplne alebo Ciastocne
rozhodnutie o vyvlastneni prav k pozemkom a stavbam, ak sa v urCenej lehote nezacalo s ich
uzivanim na ucel, na ktory sa vyvlastnili. Ziadost o zruSenie rozhodnutia o vyvlastneni mozno
podat’ do dvoch rokov po uplynuti lehoty podl’a § 115 ods. 2. Pred uplynutim tejto lehoty mozno
podat’ ziadost’ len vtedy, ak izemné rozhodnutie urcujice vyuzitie pozemku alebo stavby na dany
ucel stratilo platnost’ alebo bolo zrusené. O tychto pravach musi stavebny turad poucit
ucastnika konania v rozhodnuti o vyvlastneni.

(2) Ak rozhodnutie o vyvlastneni bolo celkom alebo ¢iastocne zruSené, ma ten, kto poskytol
nahradu za vyvlastnenie, narok na jej vratenie a ten, komu sa vyvlastnilo, narok na ndhradu
sposobenej ujmy. Nahradu poskytne podl'a vSeobecnych predpisov o ndhrade skody ten, v
prospech ktorého sa vyvlastnilo. Ak neddjde k dohode o tychto narokoch a ich vyske, rozhoduju
sudy prislusné podl'a vSeobecnych predpisov.
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PIATA CAST
STAVEBNE URADY, SPECIALNE STAVEBNE URADY A OBCE

Stavebné urady
§ 117

(1) Stavebnym tradom je obec. Posobnost’ stavebného tiradu je prenesenym vykonom Statnej
spravy.

(2) Obec, ktora je sidlom spoloéného obecného uradu'”, oznami krajskému stavebnému tradu
jeho zriadenie, ako aj zoznam obci, pre ktoré spolocny obecny urad plni llohy na useku uzemného
konania a stavebného poriadku; ministerstvo zverejiiuje zoznam prostrednictvom siete internetu.

(3) Zamestnanec obce, ktory zabezpeluje ¢innost’ stavebného tradu, musi spiiiat’ osobitny
kvalifika¢ny predpoklad. Ziskanie osobitného kvalifikacného predpokladu sa overuje skuskou.
Obsah a rozsah odbornej pripravy a postup pri overovani a osvedcovani osobitného kvalifikacného
predpokladu ustanovi vSeobecne zdviazny pravny predpis, ktory vyda ministerstvo.

§117a

Ak ide o uskuto¢iiovanie stavieb podl'a § 108 ods. 2 pism. f) a 0) tohto zakona, vykonava
posobnost’ stavebného uradu vo veciach vyvlastnenia krajsky stavebny trad.

§ 117b

Ak ide o uskuto¢nenie stavby dial'nice a cesty pre motorové vozidla, vykonava posobnost’
stavebného uradu vo veciach izemného konania krajsky stavebny trad. Krajsky stavebny urad
prihliadne len na poziadavky ucastnikov uizemného konania, ktoré suvisia s vystavbou dial'nice
alebo cesty pre motorové vozidla.

§ 118

Vo veciach, v ktorych v spravnom konani v prvom stupni kond obec ako stavebny urad,
vykonava Statnu spravu v druhom stupni krajsky stavebny urad.

§ 119

(1) Ak ide o stavbu alebo opatrenie, ktoré sa ma uskutocnit’ v izemnom obvode dvoch alebo
viacerych stavebnych turadov, urci prislusny stavebny urad krajsky stavebny trad.

(2) Ak ide o stavbu alebo opatrenie, ktoré sa ma uskutocnit’ v izemnom obvode viacerych
krajov, urci prislusny stavebny trad ministerstvo.

(3) Ak je na konanie prislusna obec ako stavebny trad a je zaroven navrhovatel'om,
stavebnikom alebo vlastnikom stavby, alebo Zziadatel'om o povolenie terénnych tGprav, prac alebo
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zariadeni, ktoré su predmetom konania, krajsky stavebny urad urci, ktory stavebny urad vykona
konanie a vyda rozhodnutie.

(4) Na urcenie prislusného stavebného tradu sa nevzt'ahuju vSeobecné predpisy o spravnom

konani'®.

§ 120
Specialne stavebné urady

(1) Pri stavbach letisk, stavbach v uizemnych obvodoch letisk a stavbach leteckych pozemnych
zariadeni, stavbach drah a na drahe, pri stavbach pozemnych komunikécii, pri vodnych stavbach
a stavbach podlichajicich integrovanému povolovaniu'®™ a pri stavbach na povrchu, ktoré
bezprostredne sluzia prevadzke banskych diel a banskych stavieb pod povrchom, a to taznych
veziach, jamovych budovéch, strojovniach t'aznych strojov a ventildtorovniach a pri skladoch
vybusnin, vykonavaja pdsobnost’ stavebného uradu s vynimkou pravomoci vo veciach izemného
rozhodovania a vyvlastnenia organy vykondvajlce Statnu spravu na uvedenych tsekoch podla
osobitnych predpisov (d’alej len "Specialne stavebné trady").

(2) Speciélne stavebné urady postupuju podl’a tohto zakona, pokial’ osobitné predpisy podl'a
odseku 1 neustanovuju inak; povolit’ stavbu alebo jej zmenu moZzno len na zéklade zavdzného
stanoviska podl'a § 140b vydaného miestne prisluSnym stavebnym uradom, ktory overuje
dodrzanie podmienok uréenych v izemnom rozhodnuti alebo zastavovacich podmienok urc¢enych
uzemnym planom zény, ak sa izemné rozhodnutie nevydava.

§121
Vojenské a iné stavebné urady

(1) Posobnost stavebnych uradov, s vynimkou pradvomoci vo veciach vyvlastnenia, vykonavaju
podrla tohto zdkona na uzemi vojenskych obvodov organy ministerstva obrany.

(2) Posobnost stavebnych tradov, s vynimkou pradvomoci vo veciach tzemného rozhodovania a

vyvlastnenia, vykonavaju podl'a tohto zdkona

a) ministerstvo obrany pri stavbach pre obranu $tatu mimo uzemia vojenskych obvodov,

b) Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky pri stavbach pre bezpecnost’ Statu,

¢) Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pri stavbach Zboru vézenskej a justi¢nej
straze Slovenskej republiky,

d) Ministerstvo hospodarstva Slovenskej republiky pri stavbach uranového priemyslu,

e) Urad jadrového dozoru Slovenskej republiky pri stavbach jadrovych zariadeni a stavbach
suvisiacich s jadrovym zariadenim nachadzajiicim sa v areali ohranicenom hranicami jadrového
zariadenia.

(3) V konaniach podl'a § 120 a v konaniach podla odseku 2 mé miestne prislusny stavebny urad
postavenie dotknutého organu podl'a § 140a.

§ 122
(zruSeny od 1. novembra 2005)
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§ 123

Krajsky stavebny trad si méze vyhradit’ prdvomoc stavebného uradu pri jednotlivych technicky
naro¢nych alebo neobvyklych stavbach alebo pri opatreni s va¢simi alebo rozsiahlej$imi ucinkami
na zivotné prostredie v ich okoli.

§ 123a
Slovenska stavebna inSpekcia

(1) Zriad'uje sa Slovenska stavebna inSpekcia (d’alej len "inSpekcia"), ktora je odbornym
organom, prostrednictvom ktorého ministerstvo vykonava hlavny Statny stavebny dohl’ad.

(2) InSpekcia je Statna rozpoctova organizacia zapojena finanénymi vzt'ahmi na rozpocet
ministerstva. InSpekciu tvori riaditel'stvo inSpekcie so sidlom v Bratislave a stavebné inSpektoraty
(d’alej len ,,inSpektoraty*), ktoré su preddavkovymi organizaciami zapojenymi na rozpocet
riaditel’'stva inSpekcie. Riaditel'stvo inSpekcie je sluzobnym uradom zamestnancov, ktori v inSpekcii
vykonavaji §tatnu sluzbu''® a zamestnavatelom zamestnancov, ktori v in§pekeii vykonavaji prace
vo verejnom zaujme''®. Na Gele riaditel'stva in$pekcie je riaditel’ in§pekcie, ktorého vymenuva
a odvolava minister vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky (d’alej len ,,minister®).
Riaditel’ inSpekcie je veducim sluzobného tradu. Na ¢ele inSpektoratov su riaditelia inSpektoratov,
ktorych vymenuva a odvoléava riaditel’ inSpekcie.

(3) Inspekcia vykonava Statny stavebny dohl'ad podl'a § 98 az 102 a dohl'ad nad
a) plnenim podmienok a opatreni ulozenych rozhodnutiami stavebnych uradov,
b) dodrziavanim povinnosti ustanovenych tymto zakonom tcastnikom vystavby a inych
opatreni v uzemi,
¢) dodrziavanim vSeobecnych technickych poziadaviek na vystavbu, ako aj zékladnych
poziadaviek na stavby, ak dohl'ad nevykonava iny orgéan podl’a osobitné¢ho predpisu,
d) pouzitim vhodnych stavebnych vyrobkov podla § 43f v stavbach.

(4) InSpekcia nariad’uje odstranenie nedostatkov zistenych vykonom dohl'adu a dohliada na ich
odstranenie. Ak pri subeznom konani inSpekcie a stavebného uradu je nedojde medzi nimi
k dohode o tom, kto konanie vykona, je na konanie prislusna inSpekcia.

(5) InSpektoraty st spravnymi orgdnmi prvého stupna a riaditel’stvo inSpekcie je spravnym
organom druhého stupna. Uzemnym obvodom riaditel’stva inSpekcie je izemie Slovenske;j
republiky; sidla a izemné obvody stavebnych inSpektoratov su uvedené v prilohe.

(6) Podrobnosti o organizacii inSpekcie upravi Statut, ktory vyda minister.
(7) Ulohy in$pekcie plni na stavbach

a) pre bezpecnost’ §tatu Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky,

b) na obranu Statu ministerstvo obrany.

¢) s jadrovym zariadenim alebo stvisiacich s jadrovym zariadenim Urad jadrového dozoru
Slovenskej republiky.

§ 124
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(zruSeny od 1.septembra 1997)

SIESTA CAST
OCHRANA OSOBITNYCH ZAUJMOV

§ 125
Zabezpecenie zaujmov obrany Statu

(1) Pri plneni tloh izemného pldnovania treba dbat’ na zaujmy obrany a bezpecnosti Statu.

(2) Organy urc¢ené ministerstvom obrany (d’alej len "orgdny ministerstva obrany"), organy urcené
Ministerstvom vnutra Slovenskej republiky (d’alej len "organy ministerstva vnutra") mézu urcit
a oznamit’ stavebnym tradom tzemia, v ktorych mozno v zaujme zaistenia obrany a bezpecnosti
Statu vydat izemné rozhodnutie a stavebné povolenie len so suhlasom organu ministerstva obrany
alebo organu ministerstva vnutra. Organy ministerstva obrany alebo organ ministerstva vnutra
moze svoj suhlas viazat’ na splnenie osobitnych podmienok na uskuto¢nenie a uzivanie tychto
stavieb. O postupe pri udeleni suhlasu plati § 126 ods. 2.

(3) Organy ministerstva obrany alebo organy ministerstva vnutra mozu v tizemiach urcenych
podla odseku 1 uplatiiovat’ pri stavbach uz zriadenych poziadavky na nevyhnutné upravy alebo
si pri nich vyhradit’ predchadzajici sthlas na zmeny stavby; néklady na nevyhnutné upravy
uskuto¢nené na osobitnu poziadavku orgdnu ministerstva obrany alebo orgdnu ministerstva vnutra
uhradzaju tieto organy.

(4) Ministerstvo obrany ustanovi postup pri obstaravani, preroktivani a schval’ovani

tizemnoplanovacej dokumentacie Gzemi uréenych vojenskych obvodov'?.

(5) Stavebny trad G&astnikom konania podla osobitného predpisu'® odmietne spristupnit’
informacie podla osobitného predpisu'**, ak by ich spristupnenie mohlo nepriaznivo ovplyvnit
bezpetnost’ verejnosti'**.

Ochrana zloziek ZzZivotného prostredia
a inych osobitnych zdujmov

§ 126

(1) Ak sa konanie podla tohto zakona dotyka zaujmov chranenych predpismi o ochrane zdravia
I'udu, o utvérani a ochrane zdravych zivotnych podmienok, vodach, o ochrane prirodnych
lieCebnych kupel'ov a prirodnych lie€ivych zdrojov, o ochrane pol'nohospodarskeho pédneho fondu,
o lesoch a lesnom hospodarstve, o opatreniach na ochranu ovzdusia, o ochrane a vyuziti
nerastného bohatstva, o kulturnych pamiatkach, o Statnej ochrane prirody, o poziarnej ochrane,

o zakaze biologickych zbrani, na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, o odpadoch, o
veterinarnej starostlivosti, o vplyvoch na Zivotné prostredie, o jadrovej bezpecnosti jadrovych
zariadeni, o prevencii zavaznych priemyselnych havarii, o sprave Statnych hranic, o pozemnych
komunikaciach, o drahach a o doprave na drahach, o civilnom letectve, o vnutrozemskej plavbe,
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o energetike, o tepelnej energetike, o elektronickych komunikéciach, o verejnych vodovodoch

a verejnych kanalizaciach, o civilnej ochrane, o inSpekcii prace a o Statnej geologickej sprave
rozhodne stavebny urad na zaklade zdvizného stanoviska dotknutého organu podla § 140a, ktory
uplatnuje poziadavky podla osobitnych predpisov.

(2) Ak tento zakon ustanovuje postup pri preskimani zaujmov chranenych osobitnymi predpismi
a pri uplatiovani stanovisk alebo obdobnych opatreni dotknutych organov, postupuji podla neho
dotknuté organy uvedené v odseku 1. Pravo tychto spravnych organov vydat’ samostatné
rozhodnutie zostava nedotknuté, ak to predpisy na ochranu nimi sledovanych zdujmov
ustanovuju.

(3) Pred vydanim rozhodnutia o umiestneni stavby alebo rozhodnutia o ochrannom pasme,
tykajtiiceho sa stavby, ktorej stiastou je jadrové zariadenie, je stavebny urad povinny vyziadat’ si
zavizné stanovisko podl'a § 140b od Uradu jadrového dozoru Slovenskej republiky.

(4) Dotknuty organ moze v stanovisku v procese posudzovania vplyvov na Zzivotné prostredie
podla osobitnych predpisov'?® uviest, Ze jeho stanoviskom sa nahradza aj jeho vyjadrenie alebo
stanovisko k posudzovanému zameru v konani, ktoré nasleduje podl'a tohto zékona.

§ 127

(1) Ak pri konani alebo postupe podl'a tohto zdkona dojde k nepredvidanym nalezom kultarne
cennych predmetov, detailov stavby alebo chranenych casti prirody, ako aj k archeologickym
nalezom, urci stavebny trad po dohode s prislusnym organom hdjacim osobitné zaujmy podmienky
zabezpecenia zaujmov Statnej pamiatkovej starostlivosti, Statnej ochrany prirody a archeologickych
nalezov.

(2) Stavebnik a organizacia uskuto¢niujuca stavbu alebo zabezpecCujuca jej pripravu alebo
vykonavajuca iné prace podl'a tohto zdkona, nalez ihned’ ohlasi stavebnému uradu a organu Statnej
pamiatkovej starostlivosti, pripadne archeologickému tstavu alebo organu Statnej ochrany prirody
a urobi nevyhnutné opatrenia, aby sa nalez neposkodil alebo neznicil, pokial’ o ilom nerozhodne
stavebny trad po dohode s orgdnom S$tatnej pamiatkovej starostlivosti, pripadne archeologickym
ustavom alebo organom Statnej ochrany prirody.

(3) Stavebny urad mdze vydané stavebné povolenie zmenit alebo zrusit, ak pocas stavby ddjde
k nélezu mimoriadne vyznamnej kultirnej pamiatky, ktorej vyznam potvrdi Ministerstvo
kultary Slovenskej republiky, a ur¢i ako sa stavebnikovi uhradia naklady na pripravu a
uskutociiovanie stavby, na ktorti bolo stavebné povolenie zruSené.

§ 127a
UPavy pri Zivelnych pohromach a pri havariach

(1) Ak v désledku Zivelnej pohromy, havéarie alebo inej mimoriadnej udalosti, alebo ich

bezprostrednej hrozby je nevyhnutné uskutocnit’ stavbu, odstranit’ stavbu, vykonat stavebné
upravy alebo zabezpeCovacie prace na stavbach a uskutocnit’ terénne upravy na pozemkoch,
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mozno ich zacat bez predchadzajuceho povolenia alebo ohlasenia. Ten, kto ich uskutocnuje, je
povinny ich uskuto¢nenie bezodkladne ohlésit’ stavebnému uradu, ktory urci d’alsi postup.

(2) Ak sa maju obnovit’ stavby alebo pozemky poSkodené alebo znicené zivelnou pohromou,
havariou alebo inou mimoriadnou udalost'ou v sulade s povodnymi povoleniami, staci, ak sa ich
obnova vopred ohlasi obci. Na postup sa primerane vztahuje ustanovenie § 57.

(3) Ak je na zmiernenie nasledkov alebo odvratenie hrozby zivelnej pohromy, havarie alebo inej
mimoriadnej udalosti nevyhnutné uskutoc¢nit’ stavbu, stavebné tpravy alebo terénne upravy,
stavebny trad mdze

a) obmedzit’ rozsah Ziadosti o stavebné povolenie alebo ndvrhu na povolenie terénnych tprav
aich priloh na nevyhnutny rozsah potrebny na posudenie a rozhodnutie,

b) upustit’ od izemného konania alebo spojit’ izemné konanie so stavebnym konanim alebo s
inymi konaniami,

¢) umoznit’ predlozenie dokladov az dodatocne,

d) vydat’ predbezné povolenie, v ktorom sa urci lehota na dodato¢né predlozenie dokladov;
po ich predlozeni vykona konanie a vydéa rozhodnutie

SIEDMA CAST
SUSTAVA INFORMACII A EVIDENCIA

Ststava vybranych informdacii pre vystavbu
§ 128
(1) Sustava vybranych informécii pre vystavbu je subor systematicky zhromazd’ ovanych,
spracovanych, usporiadanych a vydavanych vybranych technickych a inych informaécii potrebnych

na rozhodovanie vo vystavbe (d’alej len "sustava informacit).

(2) Sustava informacii sa zverejiuje v katalégu pre vystavbu, s vynimkou informadcii o stave a
podmienkach uzemia.

§ 129

(1) Ministerstva a ostatné ustredné organy Statnej spravy spolupracuju pri zalozeni, zavadzani a
aktualizacii systému informacii podl'a tohto zakona.

(2) Organy Statnej spravy, pravnické osoby a fyzické osoby ¢inné vo vystavbe plnia ulohy

vyplyvajlce zo zaloZenia, vyuzivania a aktualizicie systému informécii a z poskytovania
informacii pre tento systém.
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§ 130
Informacné systémy

(1) Ministerstvo je prevadzkovatel'om informac¢ného systému o izemnom plénovani a
informacného systému o vystavbe. Informacné systémy su Castami Statneho informacného
systému.

(2) V rozsahu svojej posobnosti sa podiel'aji na vykonavani informac¢nych ¢innosti podl'a
Standardov a na zaklade schvalenych projektov aj krajské stavebné tirady a obce.

(3) Obsah informac¢nych systémov podl'a odseku 1 je zaloZzeny na jednotnom spdsobe uzemnej
identifikacie a Struktary udajov a informacii ziskanych a spracovanych podla jednotnej
metodiky a vedie sa na jednotnych registracnych listoch.

(4) Informacny systém o uzemnom planovani obsahuje
a) uzemnoplanovacie podklady a d’alSie idaje a informadcie o stave tizemia, najmé o
priestorovom usporiadani a funkénom vyuzivani tizemia a o limitoch vztahujicich sa na tizemie,
b) tzemnoplédnovaciu dokumentaciu,
¢) ostatné podklady.

(5) Informacny systém o vystavbe obsahuje
a) udaje a informacie o stavbach a o stavebnych pozemkoch, najmé o ich druhu, funkénom
vyuzivani, umiestneni, o ich vlastnikoch a o zastavovacich podmienkach, ktoré sa nan vzt'ahuju,
b) rozhodnutia stavebnych uradov a obci, najmé tizemné rozhodnutia, stavebné povolenia a
kolauda¢né rozhodnutia.

Evidencia a ukladanie dokumentacie
§ 131

(1) Uzemnoplanovaciu dokumentaciu a vietky podklady k nej, ako aj doklady o pripadnych
zmenach a doplnkoch tizemnoplanovacej dokumentacie je povinny evidovat' a ich ukladanie
zabezpecovat’ organ zemného planovania, ktory tizemnoplanovaciu dokumentaciu obstarava.

(2) Uzemné rozhodnutia a vietky pisomnosti tykajiice sa izemnych rozhodnuti a rozhodnuti o
ochrane objektov, chranenom tizemi a ochrannom péasme, vydavané podla osobitnych
predpisov, véitane pripadnych zmien a doplnkov je povinny evidovat a ich ukladanie
zabezpecovat’ prislusny stavebny trad.

§ 132
(1) Stavebné povolenia spolu so vSetkymi pisomnost’ami tykajtice sa stavebného povolenia,

kolauda¢né rozhodnutia a iné opatrenia tykajuce sa stavieb eviduje a ich ukladanie zabezpecuje
prislusny stavebny trad a miestne prislusna obec.
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(2) Povolenia informacnych, reklamnych a propagacnych zariadeni, kolaudacné rozhodnutia so
vSetkymi pisomnost’ami, ktoré sa ich tykaj a iné opatrenia tykajuce sa stavieb eviduje a ich
ukladanie zabezpecuje prislusna obec.

§ 133

any Uz S anovani vebné U s & eviduja, u ju az Anovaciu
Organ emného planovania a stavebné urady, ktoré eviduju, uklada emnoplanovac
u Aciu aciu stavieb, s povinné umozni izacia : S
dokumentaciu a dokumentaciu stavieb, su povinné umoznit’ organizaciam a osobam, ktoré
preukézu odovodnenost’ svojej poziadavky nazerat' do tejto dokumentacie a robit’ z nej vypisy;
pritom si povinné urobit’ opatrenia, aby nazretim do dokumentdcie nebolo porusené Statne,
4 uz S taj Vo, 124 ulozena uznana povi
hospodarske alebo sluzobné tajomstvo, ako ani zakonom ulozena alebo uznana povinnost’
mlcanlivosti.

OSMA CAST
SPOLOCNE USTANOVENIA

§ 134
Vstup na cudzie pozemky a stavby

(1) Povereni zamestnanci organu izemného pldnovania, stavebného uradu, krajského stavebného
uradu, inSpekcie a d’alSich organov Statnej spravy moézu vstupovat’ na cudzi pozemok, na
stavenisko, na stavbu a do nej s vedomim ich vlastnikov, ak plnia ikony vyplyvajice z tohto
zakona, ktoré sa tychto pozemkov a stavieb dotykajt; pritom musia dbat’, aby ¢o najmenej rusili
ich uzivanie a aby ich ¢innostou nevznikli Skody, ktorym mozno zabranit. Opravnenie na vstup
sa preukazuje osobitnym preukazom.

(2) Ak je to nevyhnutné, mozu s osobou opravnenou na vstup na cudzi pozemok, na stavenisko,
na stavbu a do nej podl'a odseku 1 vstupovat’ aj znalci a opravnené osoby podla § 45 ods. 4 touto
osobou prizvané.

(3) V pripade ukonov podla § 91, 94 a 96 tohto zdkona na odvratenie nebezpeCenstva
sposobené¢ho zadvadami na stavbe, ktoré ohrozuji bezpecnost, Zivoty alebo zdravie osdéb, alebo
mozu sposobit’ znacné Skody, mozu osoby opravnené na vstup na cudzie pozemky, na stavby a
do nich podrla odseku 1 na ne vstupovat’ bez vedomia vlastnika. St vSak povinné ho bez meSkania
o vykonanych tkonoch upovedomit’.

(4) Pri pochybnostiach o rozsahu opravnenia rozhodne v jednotlivych pripadoch stavebny urad.

(5) Doba a rozsah vykonu opravnenia na cudzom pozemku a stavbe musia byt obmedzené na
nevyhnutne potrebnu mieru. Ak pri ¢innosti vstupujiceho doslo k poSkodeniu pozemku alebo
stavby, musia byt uvedené, ak je to mozné, do povodného stavu; inak platia o nahrade Skody

vieobecné predpisy'*©.

(6) Osobitné predpisy o obmedzeniach alebo potrebnych povoleniach na vstup na pozemky
alebo stavby v okruhu zaujmov obrany $tatu alebo iného dolezitého zaujmu Statu nie su dotknuté.
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§ 135
Opatrenia na susednom pozemku alebo stavbe

(1) Na uskuto¢nenie stavby alebo jej zmeny a na uskutocnenie nevyhnutnych uprav udrziavacich
alebo zabezpeCovacich prac a na odstranenie stavby a informacnych, reklamnych
a propagacnych zariadeni moze stavebny urad ulozit’ tym, ktori maju vlastnicke alebo iné prava k
susednym pozemkom alebo stavbam, aby trpeli vykonanie prac zo svojich pozemkov alebo stavieb.

(2) Ten, v prospech ktorého ulozil stavebny urad opatrenie podl'a odseku 1, je povinny dbat’, aby
¢o najmenej rusil uzivanie susednych pozemkov alebo stavieb a aby vykonavanymi pracami
nevznikli Skody, ktorym mozno zabranit’; po skonceni je povinny uviest’ susedny pozemok alebo
stavbu do povodného stavu, a ak to nie je mozné alebo hospodarsky ucelné, poskytnut’
vlastnikovi ndhradu podl'’a vS§eobecnych predpisov o ndhrade skody.

§ 136
RieSenie rozporov

(1) Ak dojde pri prerokuvani uzemnopldnovacej dokumentacie, izemnom konani, stavebnom
konani alebo pri inych konaniach, ktoré¢ vykonavajui sprdvne organy podla tohto zdkona alebo
podla osobitnych predpisov pre stavby letisk a leteckych zariadeni, stavby drah a na drahe, stavby
pozemnych komunikacii, vodohospodarske diela a stavby elektronickych komunikacnych sieti,

k protichodnym stanoviskdm medzi organmi S§tatnej spravy spolupdsobiacimi v konani, rieSia
taky rozpor organy nadriadené tymto organom dohodou.

(2) Ak sa vzniknuty rozpor nepodari odstranit’ dohodou orgénov podl'a odseku 1, rozhodne
ministerstvo po prerokovani s prisluSnymi ustrednymi orgdnmi Statnej spravy. Ak ide o stavby,
kde konanie vykonavaju organy podl'a osobitnych predpisov, rozhodne o rozpore tstredny organ
Statnej spravy nadriadeny tymto organom obdobnym postupom.

(3) Ak vznikol rozpor v dosledku zavazného stanoviska vlastnika sieti a zariadeni technického
vybavenia tzemia, ktory je dotknutym organom podl'a § 140a ods. 1 pism. c), je na Gcely rieSenia
rozporov nadriadenym organom ministerstvo, do posobnosti ktorého patri vlastnik sieti a zariadeni.

§ 137
Obcdianskopravne a iné namietky

(1) Stavebné urady vykondvajice konanie podl'a tohto zadkona, sa poktsia vzdy aj o
dosiahnutie dohody ucastnikov pri tych namietkach, ktoré vyplyvaja z vlastnickych alebo inych
prav k pozemkom a stavbam, ale prekracuji rozsah pravomoci stavebného uradu alebo
spoluposobiacich organov Statnej moci.

(2) Ak medzi tcastnikmi konania neddjde k dohode o namietke podl'a odseku 1, ktord, keby sa
zistilo jej opravnenie, by znemoznila uskuto¢nit’ pozadované opatrenie alebo by ho umoznila
uskutocnit’ len v podstatne inej miere alebo forme, odkaze stavebny trad navrhovatel'a alebo iného
ucastnika podl'a povahy namietky na sud alebo na iny prislusny organ a konanie prerusi.
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(3) Stavebny turad urci lehotu, v ktorej sa musi predlozit’ dokaz, ze na sude, pripadne inom
prislusnom organe bol podany nadvrh na rozhodnutie v spornej veci. Ak névrh nebude v urcenej
lehote podany, moze si stavebny urad urobit’ isudok o namietke sam a rozhodnut’ vo veci.

(4) V konani, pri ktorom stavebny urad nariad’uje vo verejnom zaujme opatrenia podl'a tohto
zakona, a ak hrozi nebezpecenstvo z omeskania, urobi si sdm tsudok o namietke, pri ktorej
nedoslo k dohode, a vo veci rozhodne.

§ 138
Spolupraca organov Statnej spravy, obci a sicinnost’
pravnickych osob

(1) Organy Statnej spravy, obce a iné organy, ktoré postupuju a rozhoduji podla tohto zakona,
dbaju od zaciatku pripravy uzemnoplanovacej dokumentacie, pripravy uzemnych rozhodnuti
a opatreni o dosiahnutie najucinnejsSej ochrany pol'nohospodarskeho a lesného pédneho fondu a
spolupracuju s organmi zabezpecujucimi jeho ochranu.

(2) Stavebné urady a iné organy, ktoré vykonavaji konanie a vydavajua rozhodnutia podl’a tohto
zakona, ako aj dalSie organy Statnej spravy, ktoré vo veciach vystavby vykonavaja konanie,
vydéavaju rozhodnutia alebo stanoviska podla osobitnych predpisov, st povinné spolupracovat’.
Najma st povinné dbat’ na to, aby vecne suvisiace spravne konania na seba pokial’ mozno
nadvézovali, vSestranne vyuzivat vysledky tychto konani, odovzdavat' vcas a Gplné stanoviska a
na doziadanie aj ekonomické, technické a iné udaje a podklady.

(3) Vedecké institacie a iné pravnické osoby oznamuju stavebnym uradom a obciam alebo tym
organom, ktoré zabezpeCuju tlohy na useku uzemného planovania, na ich ziadost udaje a
vysledky, ku ktorym dospeli pri svojej ¢innosti.

§ 139
Vymedzenie niektorych pojmov

(1) Pod pojmom "iné prava k pozemkom a stavbam" pouzitym v spojeni "vlastnicke alebo iné

prava k pozemkom a stavbam na nich" sa podl'a povahy pripadu rozumie

a) uzivanie pozemku alebo stavby na zéklade ndjomnej zmluvy, dohody o buducej kupnej
zmluve alebo dohody o budicej zmluve o vecnom bremene, z ktorych vyplyva pravo uskuto¢nit’
stavbu alebo jej zmenu'?,

b) pravo vyplyvajuce z vecného bremena spojeného s pozemkom alebo stavbou'*”,

¢) pravo vyplyvajice z inych pravnych predpisov'>”,

d) uzivanie pozemku alebo stavby na zaklade koncesnej zmluvy, z ktorej vyplyva pravo
uskuto&nit’ stavbu alebo jej zmenu'*®.

(2) Ak sa v tomto zakone pouziva pojem
a) "stavba'", rozumie sa tym aj jej cast’,
b) "vlastnik", rozumie sa tym podl'a povahy veci aj spravea majetku $tatu'®,
¢) "susedné pozemky a stavby na nich", rozumeju sa tym pozemky, ktoré maju spolo¢nt
hranicu s pozemkom, ktory je predmetom spravneho konania podla tohto zdkona a stavby na
tychto pozemkoch,
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d) "susedna stavba", rozumie sa nou aj stavba na takom pozemku, ktory nema sice spolo¢nt
hranicu s pozemkom, o ktory v konani podl'a tohto zadkona ide, ale jej uzivanie moze byt
navrhovanou stavbou dotknuté.

(3) Liniovymi stavbami st na ucely tohto zakona najmé
a) ropovody, plynovody, produktovody, teplovody,
b) dialnice, cesty a miestne komunikacie,
c) stavby dréh,
d) podzemné a nadzemné vedenia rozvodu elektriny,
e) vodovodné a kanaliza¢né rady, ochranné hradze, plavebné a derivacné kanaly,
f) vedenia elektronickej komunikacnej siete,
g) letiska,
h) pristavy.

(4) V pripade pochybnosti o tom, ¢i ide o liniovu stavbu podl'a odseku 3 alebo o jej stcast,
rozhodne orgén Statnej spravy prislusny na jej povolenie.

§ 139a
Pojmy izemného planovania

(1) Regulativ priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania uzemia je zdvdznd smernica,
ktorou sa usmeriiuje umiestnenie a usporiadanie urc¢itého objektu alebo vykonavanie urcitej
¢innosti v uzemi. Je vyjadreny hodnotami vlastnosti prvkov krajinnej Struktiry slovne, ¢iselne a
podla moznosti aj graficky. Regulativ ma charakter zakazov, obmedzeni alebo podporujicich
faktorov vo vztahu k priestorovému usporiadaniu a funkénému vyuzivaniu uzemia. Regulativ
tym urcuje zakéazani, obmedzent a pripustnu ¢innost’ alebo funkciu v uzemi.

(2) Priestorové usporiadanie a funk¢éné vyuzivanie tizemia je komplexny proces vzajomného
zosulad’ovania poziadaviek hospodarskych a inych ¢innosti cloveka v Zivotnom prostredi.

(3) Krajina je komplexny systém priestoru, polohy, georelié¢fu a ostatnych navzijom funkcne
prepojenych hmotnych prirodzenych a ¢lovekom pretvorenych aj vytvorenych prvkov, najméa
geologického podkladu a podotvorného substratu, vodstva, pddy, rastlinstva a zivocCisstva,
umelych objektov a prvkov vyuzitia uzemia, ako aj ich vazieb vyplyvajucich zo socialno-
ekonomickych javov v krajine. Krajina je zivotnym prostredim ¢loveka a ostatnych zivych
organizmov.

(4) Ekologicky optiméalne priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie izemia (krajinno-
ekologicky plan) je komplexny proces vzajomného zosulad’ovania priestorovych poziadaviek
hospodarskych a inych ¢innosti ¢loveka s krajinno-ekologickymi podmienkami, ktoré vyplyvaja
zo Struktury krajiny. Ekologicky optimdlne priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie izemia
sucasne zabezpecuje vyhovujicu ekologicku stabilitu priestorovej Struktury krajiny, ochranu a
racionalne vyuzivanie prirody, biodiverzity a prirodnych zdrojov, tvorbu a ochranu wtzemného
systému ekologickej stability a bezprostredného zivotného prostredia
&loveka. Struktira krajiny a jej prvky sa prejavuju ako limity, obmedzenia alebo podporujice
faktory pozadovanych ¢innosti v danom tzemi.
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(5) Stav a podmienky uzemia vyjadruja udaje o priestorovom usporiadani a funkénom vyuzivani
uzemia a o zdviaznych obmedzeniach vyplyvajacich zo vSeobecne zavéznych pravnych
predpisov, zo schvalenej tzemnoplanovacej dokumentacie a z platnych spravnych rozhodnuti,
ktoré sa nail vzt'ahuj.

(6) Urbanny priestor je Cast’ urbanizovaného prostredia obce, v ktorom sa uplatiiuji hmotno-
priestorové a funkéné principy urbanizmu; je nim najma ulica, dvor a priestor vytvoreny
kompaktnou alebo rozvol'nenou zastavbou.

(7) Uzemny rozvoj je rozvoj, ktory trvalo udrzatelnym spdsobom uspokojuje zékladné Zivotné
potreby T'udi v krajine, priCom neznizuje jej diverzitu, zabezpeCuje optimalne priestorové
usporiadanie a funkéné vyuzivanie uzemia, environmentalnu bezpecnost a vhodnost’ stavieb
a zariadeni, tvorbu a zachovanie izemného systému ekologickej stability, Setrné vyuZivanie
prirodnych zdrojov, ochranu prirodného a kultarneho dedicstva.

(8) Zastavané uzemie obce tvori jedno alebo viac priestorovo oddelenych zastavanych uzemi v
katastralnom uzemi obce, resp. v subore katastralnych tizemi v sprave obce. Zastavané tizemie je
subor

a) stavebnych pozemkov, zastavanych ploch, dvorov a susednych parciel, ktoré sa uzivaju na
ucel, na ktory boli stavby uskuto¢nené,

b) pol'nohospodarskych pozemkov a vodnych ploch obklopenych parcelami uvedenymi v
pismene a),

¢) pozemkov ostatnych ploch,

d) pozemkov vhodnych na zastavanie vymedzenych na tento ti¢el schvalenym tzemnym
planom obce alebo schvalenym tizemnym planom zony,

e) pozemkov, ktoré podl'a schvaleného izemného planu obce alebo schvaleného uzemného
planu zény st uréené na umiestnenie stavieb na ucel uspokojovania vol'nocasovych a rekrea¢nych
potrieb obyvatel'stva (rekreacie).

(9) Zelen st vysadené alebo udrziavané rastliny v sidlach a v ich okoli, ako aj pozdiZ liniovych
stavieb v ostatnej krajine.

(10) Verejnym dopravnym a technickym vybavenim tizemia st
a) dial'nice, cesty a miestne komunikacie,
b) celostatne a regionalne Zelezni¢né drahy, elektrickové drahy, trolejbusové drahy a
Specialne drahy,
c) letiska,
d) pristavy,
e) vedenia elektronickej komunikacnej siete,
f) vedenia a zariadenia verejného rozvodu elektrického prudu a verejné elektrické osvetlenie,
g) plynovody tranzitnej prepravy plynu a zariadenia verejného rozvodu plynu,
h) tepelné siete verejného rozvodu tepla,

1) vodohospodarske diela na verejné zasobovanie obyvatel'stva vodou, vodovodné rady na
verejné zasobovanie pitnou vodou a kanalizaéné rady s Cistiarinami odpadovych vdéd z verejnej
kanalizacie, priehrady, vodné nadrze, prieplavy a plavebné kanaly,

) hate a otvorené privadzace vody,

k) ochranné hradze vodnych tokov a iné stavby povodiiovej ochrany tzemia,
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1) skladky odpadu a d’alSie stavby na nakladanie s odpadom,
m) zariadenia civilnej ochrany.

(11) Za rozsiahlu novu vystavbu a prestavbu v obci sa na ucely tohto zakona povazuje taka

vystavba a prestavba, ktorou sa dosiahne

a) roz§irenie zastavaného tizemia obce najmenej o 15 %,

b) zvysSenie poc¢tu obyvatel'ov obce nad 2 000,

¢) roz$irenie obytného izemia alebo zmieSané¢ho izemia v obci o viac ako 2 ha,

d) rozsirenie vyrobného izemia v obci o viac ako 3 ha alebo ak tym vyrazne stipnu naroky
na dopravnu a technicku vybavenost’ obce, alebo

e) zvysenie navstevnosti rekreaéného uzemia v obci najmenej o 10 % alebo zvicsenie
rekreacného uzemia o viac ako 2 ha.

§ 139b
Pojmy stavebného poriadku

(1) Jednoduché stavby st

a) bytové budovy, ktorych zastavana plocha nepresahuje 300 m?, maju jedno nadzemné
podlazie; mézu mat’ aj jedno podzemné podlazie a podkrovie,

b) stavby na individuélnu rekreaciu,

c) prizemné stavby a stavby zariadenia staveniska, ak ich zastavana plocha nepresahuje 300
m2 a vySku 15 m,

d) oporné mury,

e) podzemné stavby, ak ich zastavana plocha nepresahuje 300 m2 a hibka 6 m.

(2) Stavby uvedené v odseku 1 pism. ¢) a €) sa povazuju za jednoduché stavby iba vtedy, ak
z hl'adiska poziarnej bezpecnosti je pre ich uzivanie pocet osob ur¢eny podla technickej normy,
najviac vSak 30 osob.

(3) Za jednoduché¢ stavby sa nepovazuju stavby skladov horl’avin a vybusnin, stavby pre civilni
ochranu, stavby pre poziarnu ochranu, stavby uranového priemyslu a jadrovych zariadeni a stavby
Cerpacich stanic kvapalnych paliv, skvapalnenych plynov alebo stlacenych plynov pre pohon
motorovych vozidiel, stavby precerpavacich stanic horl'avych kvapalin, horlavych plynov a stavby
plniarni tlakovych nadob horl'avym plynom alebo horenie podporujicim plynom.

(4) Zmenami stavieb pred ich dokoncenim sa rozumeji zmeny vo vztahu k stavebnému
povoleniu, pripadne vo vzt'ahu k dokumentécii stavby overenej stavebnym uradom v stavebnom
konani.

(5) Zmeny dokoncenych stavieb su
a) nadstavby, ktorymi sa stavby zvysSuju,
b) pristavby, ktorymi sa stavby podorysne rozsiruju a ktoré¢ st navzajom prevadzkovo spojené
s doterajSou stavbou,
¢) stavebné upravy, pri ktorych sa zachovava vonkajsie pddorysy aj vyskové ohranicenie
stavby.
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(6) Drobné stavby su stavby, ktoré maju doplnkovu funkciu pre hlavna stavbu (napr. pre stavbu
na byvanie, pre stavbu ob¢ianskeho vybavenia, pre stavbu na vyrobu a skladovanie, pre stavbu
na individualnu rekredciu) a ktoré¢ nemozu podstatne ovplyvnit’ zivotné prostredie, a to

a) prizemné stavby, ak ich zastavana plocha nepresahuje 25 m2 a vyska 5 m, napriklad kolne,
pracovne, letné kuchyne, pristresky, zariadenia na nddoby na odpadky, stavby na chov drobného
zvieratstva, sauny, uschovne bicyklov a detskych kocikov, Cakarne a stavby Sportovych
zariadeni,

b) podzemné stavby, ak ich zastavana plocha nepresahuje 25 m2 a hibka 3 m, napriklad
pivnice, zumpy.

(7) Za drobné stavby sa povazuju aj
a) stavby organizacii na lesnej pdde sluZiace na zabezpecCovanie lesnej vyroby a pol'ovnictva,

ak ich zastavand plocha nepresahuje 30 m2 a vyska 5 m, napriklad sklady krmiva, naradia alebo
hnojiva,

b) oplotenie,

¢) pripojky stavieb a pozemkov na verejné rozvodné siete a kanalizaciu vSetkych stavieb
a pozemkov a pripojenie drobnych stavieb a pozemkov na rozvodné siete a kanalizaciu hlavne;j
stavby,

d) nastupné ostrovéeky hromadnej verejnej dopravy, priechody cez chodniky a na susedné
pozemky, priepusty a pod.

(8) Za drobné stavby sa nepovazuju stavby skladov horlavin a vybusnin, stavby pre civilnu
ochranu, stavby pre poziarnu ochranu, stavby urdnového priemyslu a jadrovych zariadeni, vodné
stavby, stavby Cerpacich stanic kvapalnych paliv, skvapalnenych plynov alebo stlacenych plynov
pre pohon motorovych vozidiel, stavby precerpavacich stanic horl’avych kvapalin, horlavych
plynov a stavby plniarni tlakovych nddob horlavym plynom alebo horenie podporujucim plynom.

(9) Stavbami na obranu $tatu st stavby na zabezpecenie obrany Statu, zvrchovanosti a izemne;j
celistvosti Statu, nedotknutelnost’ hranic, zachovavania mieru, plnenia zavizkov vyplyvajicich
z medzindrodnych zmlav o spolo¢nej obrane proti napadnutiu a z d’alSich medzinarodnych zmlav
vojenskej povahy, zabezpecenia nedotknutel'nosti vzdusného priestoru a spravodajského
zabezpecenia obrany podla zakona, ktoré sluzia na plnenie uloh ministerstva obrany, ozbrojenym
silam Slovenskej republiky, rozpoctovym organizaciam, akciovym spolo¢nostiam a Staitnym
podnikom v zakladatel'skej alebo zriad’ovatel'skej pdsobnosti ministerstva obrany.

(10) Za stavby pre bezpecnost’ Statu sa povazuju stavby v sprave, najme alebo vypozicke
Ministerstva vnutra Slovenskej republiky, Policajného zboru, Slovenskej informacnej sluzby
a Narodného bezpecnostného uradu uzivané na sluzobné ucely a stavby, ktoré su v sprave, ndjme
alebo vypozicke rozpoctovych organizacii alebo prispevkovych organizacii tychto organov uzivané
na sluzobnu potrebu.

(11) Za stavby Zboru vizenskej a justicnej straZze Slovenskej republiky sa povazuju stavby na
sluzobnt ¢innost’ tejto straZe a stavby v jej sprave a uzivani na sluzobné ucely ich utvarov.

(12) Za stavby uranového priemyslu sa povazuju stavby postavené alebo sluziace na ucely

tazby, spraciivania, transportu a ukladania radioaktivnych surovin na izemi vyhradenom na tieto
ucely.
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(13) Stavbami v povrchovych lomoch a skryvkach st stavby vnutri hranic vymedzenych c¢iarou
skuto¢ne realizovanej skryvky alebo uskutocnenej tazby, pripadne v uzemi vystavenom priamym
ucinkom t'azby (napr. trhacich prac), ak pozemky neboli rekultivované.

(14) Na stavby jadrovych energetickych zariadeni sa vztahuji osobitné predpisy™.

(15) Udrziavacimi pracami, pri ktorych nie je potrebné ani ohlasenie (bezné udrziavacie prace),

st najma

a) opravy fasady, opravy a vymena stresnej krytiny alebo povrchu plochych striech, vymena
odkvapovych Zl'abov a odtokovych zvodov, opravy oplotenia a vymena jeho Casti, ak sa tym
nemeni jeho trasa,

b) opravy a vymena nepodstatnych stavebnych konstrukcii, najma vnuatornych priecok,
omietok, obkladov stien, podlah a dlazby, kominov, okien, dveri a schodistovych zabradli,

c¢) udrzba a opravy technického, energetického alebo technologického vybavenia stavby, ako
aj vymena jeho sucasti, ak sa tym zasadne nemeni jeho napojenie na verejné vybavenie uzemia ani
nezhorsi vplyv stavby na okolie alebo na zivotné prostredie, najma vymena klimatizacného
zariadenia, vytahu, vykurovacich kotlov a telies a vnutornych rozvodov,

d) vymena zariad’'ovacich predmetov, najma kuchynskych liniek, vani, vstavanych skrin,

e) maliarske a natieracské prace.

§ 140
Vzt’ah k spravnemu poriadku

Ak nie je vyslovne ustanovené inak, vztahuju sa na konanie podl'a tohto zakona vSeobecné
predpisy o spravnom konani.

§ 140a
Dotknuté organy

(1) Dotknutym organom podl’a tohto zdkona je
a) organ verejnej spravy, ktory je spravnym organom chraniacim zaujmy uvedené v § 126
ods. 1, ak konanie podl'a osobitného predpisu upravujuceho jeho posobnost’ je sucast'ou konania
podrla tohto zdkona, ma nan nadvézovat’ alebo s nim stvisi,
b) obec, ak nie je stavebnym tradom podl'a tohto zakona a konanie sa tyka pozemku alebo
stavby na jej izemi, okrem stavby dial'nice a cesty pre motorové vozidla,
¢) vlastnik sieti a zariadeni technického vybavenia izemia a ind pravnicka osoba, ak to

ustanovuje osobitny predpis'”.

(2) Na izemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a mesta Kosice st dotknutymi
organmi mestské Casti, ak podl'a Statatu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy vykonava
kompetencie stavebného tradu hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava alebo Statut mesta
Kosice kompetencie stavebného tradu vykonava mesto Kosice. Ak kompetencie stavebného uradu
vykonava mestska Cast’, dotknutym orgdnom je hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
alebo mesto Kosice.
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(3) Dotknuté organy v konaniach podl'a tohto zakona chrania zaujmy uvedené v § 126 ods. 1
v ramci svojej posobnosti najmi tym, Ze maji pravo nazerat’ do spisov, podavat’ zdvizné stanoviska
podla § 140b, zGcastiovat sa na ustnom pojednavani a miestnej obhliadke a vykonavat’ so
stavebnym turadom spolo¢né ukony podla tohto zakona.

§ 140b
Zavazné stanovisko

(1) Zavazné stanovisko je na ucely konani podl'a tohto zdkona stanovisko, vyjadrenie, suhlas
alebo iny spravny ukon dotknutého organu uplatitujiiceho zaujmy chranené osobitnymi predpismi,
ktory je ako z&dvdzné stanovisko upraveny v osobitnom predpise. Obsah zavézného stanoviska je pre
spravny organ v konani podl'a tohto zakona zavézny a bez zostladenia zdvizného stanoviska s
inymi zavaznymi stanoviskami nemoze rozhodnut’ vo veci.

(2) Dotknuty organ je opravneny uplatiiovat’ poziadavky v rozsahu svojej posobnosti
ustanovenej osobitnym predpisom. Vo svojom zadviznom stanovisku je povinny uviest’ ustanovenia
pravneho predpisu, na zaklade ktorého uplatiiuje svoju pdsobnost’, a tidaj, ¢i tymto zavdznym
stanoviskom zaroven nahradza stanovisko pre konanie nasledujice podl'a tohto zékona.

(3) Dotknuty organ je viazany obsahom svojho predchadzajaceho zavézného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty
organ zavizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty orgén vychadzal. Ak dotknuty orgdn vyda neskorsie zdvdzné stanovisko, uvedie v nom, ¢i
jeho predchadzajuce zavizné stanovisko sa neskor$im zaviznym stanoviskom potvrdzuje, dopliia,
meni alebo nahrddza s uvedenim dovodov podl'a zékona.

(4) Lehota na podanie zavazného stanoviska, stanoviska a vyjadrenia je 30 dni; ak ide o stavby
dialnic a ciest pre motorové vozidl, je 7 dni, ak osobitny predpis neustanovuje inak'*?.

(5) Pri rieseni rozporov medzi dotknutymi organmi vyplyvajacich zo zavaznych stanovisk sa
postupuje podla § 136. Ak namietky ucastnikov konania smeruju proti obsahu zavdzného
stanoviska, stavebny urad konanie prerusi a vyziada si od dotknutého organu stanovisko
k namietkam. Ak dotknuty organ stanovisko nezmeni, stavebny urad si vyziada potvrdenie alebo
zmenu zaviazného stanoviska od organu, ktory jem nadriadenym orgdnom dotknutého organu. Pocas
prerusenia konania neplynt lehoty na rozhodnutie vo veci stavebnym tradom.

(6) Ak odvolanie proti rozhodnutiu podl'a tohto zdkona smeruje proti obsahu zdvizného
stanoviska, odvolaci organ konanie prerusi a vyZziada si stanovisko k obsahu odvolania od
dotknutého organu prislusného na vydanie zavazného stanoviska. Odvolanie spolu so stanoviskom
dotknutého organu k obsahu odvolania predloZzi stavebny trad organu, ktory je nadriadenym
organom dotknutého organu a vyziada si od neho potvrdenie alebo zmenu zdvizného stanoviska.
Pocas prerusenia konania neplynua lehoty na rozhodnutie o odvolani.

(7) Ak je pravoplatné rozhodnutie podl'a tohto zdkona zalozené na obsahu zdvizného stanoviska

dotknutého organu, ktoré bolo neskor zrusené alebo zmenené pre rozpor so zdkonom, ide o dovod
na obnovu konania.
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DEVIATA CAST
PRECHODNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Prechodné ustanovenia
§ 141

(1) Uzemné plany rozpracované ku diiu nadobudnutia u¢innosti tohto zakona sa podl'a neho
upravia, prerokuju, pripadne schvalia. Na prerokovanie a schvalenie navrhu zmeny alebo doplnku
schvaleného tzemného planu vyhotoveného podl'a doterajSich predpisov sa vtahuju ustanovenia
tohto zékona. V odovodnenych pripadoch mdze vynimku povolit’ ministerstvo.

(2) Pri stavbach dokoncenych predo diiom nadobudnutia uc€innosti tohto zakona sa konanie
vykona podla doterajSich predpisov, pokial’ nejde o stavby, na ktoré sa vztahovalo ustanovenie
bodu 119 vyhlagky Statneho vyboru pre vystavbu ¢. 243/1957 U.l. (U.v.), ktorou sa vydavaju
vykonavacie predpisy k vladnemu nariadeniu o odovzdani a prevzati dokoncenych stavieb alebo
Casti a o0 povoleni na ich uvedenie do trvalej prevadzky (uzivania).

(3) Obce ustanovené v § 11 ods. 2, ktoré nemaju izemny plan obce, su povinné ho obstarat’ a
schvalit’ do 30. jana 2005.

(4) Vo verejnom zdujme mozno vyvlastnit’ pozemky

a) zastavané stavbami povolenymi podl’a platnych pravnych predpisov, ku ktorym mali
pravo hospodarenia k 24. novembru 1990 narodné vybory a ktoré presli do vlastnictva obci podl'a
osobitného predpisu'” a pri ktorych dosial’ nedoslo k majetkovopravnemu vyporiadaniu; navrh na
vyvlastnenie prav k takymto pozemkom méze podat’ obec, na ktort preslo vlastnictvo k stavbe'”,
najneskor 31. decembra 2000,

b) zastavané stavbami povolenymi podl'a platnych pravnych predpisov a vymedzenymi v
osobitnych predpisoch'”™, ktoré boli pred 1. oktdbrom 1995 vo vlastnictve $tatu a pri ktorych
dosial’ nedoslo k majetkovopravnemu vysporiadaniu; navrh na vyvlastnenie prav k takymto
pozemkom méZe podat’ v mene §tatu prisluiny spravca stavby'’® najneskér do 31. decembra 2000,

¢) v uzavretom priestore vystaviska ur¢ené¢ho na konanie medzinarodnych vystav so
zameranim na pol'nohospodarstvo, ktoré bolo zriadené na zaklade povolenia do 31. decembra 1989;
navrh na vyvlastnenie moZe podat’ v mene §tatu prisluiny spravca tohto vystaviska'™ najneskor do
31. decembra 2000.

(5) Pri vyvlastiiovani podl'a odseku 4 sa postupuje podl'a § 109 az 114.

(6) Osobitny kvalifikaény predpoklad ziskany podla osobitnych predpisov'® pred 1. aprilom
2003 sa povazuje za osobitny kvalifika¢ny predpoklad podla tohto zakona.

(7) Vyvlastiiovacie konanie zacaté podl'a tohto zdkona pred 1. aprilom 2003 dokon¢i miestne
prislusny stavebny trad.

(8) Konanie zacaté podl'a tohto zakona na okresnom trade dokon¢i miestne prisluSny stavebny
urad.
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(9) Spravne konanie na useku stavebného poriadku zacaté krajskym uradom pred 1. janudrom
2004 dokonci miestne prislusny krajsky stavebny urad.

(10) Uzemnoplanovacia dokumentacia schvéalena do 1. augusta 2000, ktora nebola do 31. jula
2006 aktualizovana ani preskimana podla § 30 ods. 4, straca od 1. augusta 2006 zavaznost.

(11) Spravne konania zacaté podla tohto zakona pred 1. novembrom 2005 sa dokoncia podl'a
predpisov ucinnych do 31. oktobra 2005.

§ 142

V suvislosti s prechodom kompetencii stavebnej inSpekcie v oblasti utzemného planovania
a stavebného konania prechadzaju 1. novembra 2003 prava a povinnosti z pracovnopravnych
a inych pravnych vzt'ahov zamestnancov zabezpecujucich vykon tychto kompetencii zo Slovenske;j
inSpekcie zivotného prostredia na inSpekciu. Majetok Statu, ktory bol do 31. oktobra 2003 v sprave
Slovenskej inSpekcie Zivotného prostredia a ktory sluzil na zabezpecenie vykonu kompetencii
stavebnej inSpekcie v oblasti tzemného planovania a stavebného konania, prechadza 1. novembra
2003 do spravy inSpekcie. Podrobnosti o prechode spravy majetku Statu, naymé druh a rozsah
preberaného majetku, ako aj o prechode suvisiacich prav a povinnosti sa upravia dohodami medzi
doteraj$im a budiacim spravcom.

§ 142a
Prechodné ustanovenia k zmenam ucinnym od 1. jula 2005

Vyvlastiiovacie konania v stvislosti s uskuto¢tiovanim stavieb podl'a § 117a, ktoré sa zacali pred
1. julom 2005, sa dokoncia podla tohto zakona.

§ 142b
Prechodné ustanovenie

Uzemné konania v suvislosti s uskutoétiovanim stavby podl'a § 117b, ktoré sa zacali pred
ucinnost'ou tohto zakona, sa dokoncia podl'a predpisov platnych do G¢innosti tohto zékona.

Zavereéné ustanovenia
§ 143

Podrobnosti o

a) obsahu a spdsobe spracovania uzemnoplanovacich podkladov, izemnoplanovace;j
dokumentécie a ich zadani, registracnych listov izemnych planov a o obsahu izemnoplanovacich
¢innosti,

b) obsahu ziadosti o overenie odbornej sposobilosti na obstardvanie izemnoplédnovacich
podkladov a izemnoplanovacej dokumentacie obci a o spdsobe jej overenia,

¢) obsahu rozhodnuti, navrhov na jeho vydanie a rozsahu a obsahu prikladane;
dokumentécie, ohlaseni drobnych stavieb, stavebnych tprav a udrziavacich prac,

d) vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a vSeobecnych
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technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientacie,
ustanovi v§eobecne zavdzny pravny predpis, ktory vyda ministerstvo.

§ 144
Zrusuju sa:

1. vladne nariadenie €. 8/1956 Zb. o odovzdani a prevzati dokoncenych stavieb alebo ich casti
a o povoleni na ich uvedenie do trvalej prevadzky (uzivania) v zneni vladneho nariadenia €.
34/1958 Zb.;

2. zékon €. 84/1958 Zb. o izemnom planovani v zneni zdkona Slovenskej narodnej rady ¢.
131/1970 Zb. (pol. 1 aZ 6 prilohy), zdkona Ceskej narodnej rady ¢. 146/1971 Zb. (pol. 3, 4
prilohy A a pol. 3 a4 prilohy B) a zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 159/1971 Zb. (pol. 5, 6
prilohy D);

3. zékon €. 87/1958 Zb. o stavebnom poriadku;

4. § 9 zékona €. 60/1961 Zb. o tlohach narodnych vyborov pri zabezpecovani socialistického
poriadku;

5. vyhlagka Ministerstva techniky &. 572/1950 U.L. (¢. 544/1950 U.v. o zastavovacom plane, o
povinnostiach miestneho narodného vyboru pri vystavbe obce, ochrannych pasmach a o
vyvlastneni v zneni zdkona Ceskej narodnej rady ¢.146/1971 Zb. (pol. 1, 2 prilohy A);

6. vyhlagka Statneho vyboru pre vystavbu &. 243/1957 U.l. (U.v.), ktorou sa vydavaju
vykonavacie predpisy k vlddnemu nariadeniu o odovzdani a prevzati dokoncenych stavieb alebo
ich Casti a o povoleni na ich uvedenie do trvalej prevadzky (uzivania), v zneni vyhlasky ¢.
144/1959 U.L. (U.v.);

7. vyhlagka ministra predsedu Statneho vyboru pre vystavbu &. 144/1959 U.1. (U.v.), ktorou sa
vykonava zdkon o stavebnom poriadku, v zneni vyhlasky ¢. 108/1966 Zb., vyhlasky ¢. 162/1970
Zb. a zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 131/1970 Zb. (pol. 7 prilohy);

8. vyhlaska Statneho vyboru pre vystavbu ¢. 153/1959 U.1. (U.v.) o izemnom planovani v
zneni zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 131/1970 Zb. (pol. 1, 8 az 11 prilohy), vyhlasky ¢.
162/1970 Zb., zakona Ceskej narodnej rady &. 146/1971 Zb. (pol. 3, 4 prilohy A a pol. 3 prilohy
B) a zdkona Slovenskej ndrodnej rady €. 159/1971 Zb. (pol. 5 prilohy C);

9. vyhlaska ministra vystavby ¢. 143/1960 Zb., ktorou sa prendsa pri niektorych stavbach
pravomoc stavebnych uradov na organy Ministerstva narodnej obrany;

10. vyhlaska ministra vystavby €. 59/1961 Zb., ktorou sa pri niektorych stavbach prenasa
pravomoc stavebnych tradov na Ministerstvo vnutra;

11. vyhlagka Statnej komisie pre techniku &. 108/1966 Zb. o opravneni na projektovu &innost’ v
zneni zékona Slovenskej narodnej rady €. 131/1970 Zb. (pol. 12 prilohy), vyhlasky ¢. 137/1970 Zb.
a zékona Ceskej narodnej rady &. 146/1971 Zb. (pol. 2 prilohy D);

12. vyhlagka ministra vystavby a techniky Ceskej socialistickej republiky ¢. 134/1969 Zb.,
ktorou sa pri niektorych stavbach prendsa posobnost’ stavebného tradu na Ministerstvo
spravodlivosti Ceskej socialistickej republiky;

13. vyhlaska ministra vystavby a techniky Slovenskej socialistickej republiky ¢.140/1969 Zb.,
ktorou sa pri niektorych stavbach prenaSa pravomoc stavebného uradu na Ministerstvo
spravodlivosti Slovenskej socialistickej republiky;

14.§ 11, 15, 16, § 22 ods. 2 a 3 vyhlasky Federalneho vyboru pre technicky a investicny
rozvoj, hlavného arbitra Ceskoslovenskej socialistickej republiky a ministerstiev vystavby a
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techniky Ceskej socialistickej republiky a Slovenskej socialistickej republiky ¢. 162/1970 Zb. o
niektorych opatreniach v bytovej vystavbe;

15. vyhlaska Federalneho ministerstva pre technicky a investi¢ny rozvoj a Federalneho
ministerstva financii €. 66/1972 Zb. o zadovazovani pozemkov na vystavbu rodinnych domcekov.

§ 144a

Zrusuju sa

1.§ 1 ods. 3 pism.d) a§ 13 ods. 5 apolozky 28 az 33 prilohy A, polozky 14 a 15 prilohy
B, polozky 69 az 90 prilohy C, polozky 5 az 25 prilohy D, priloha E zakona Slovenskej narodne;j
rady €. 595/1990 Zb. o Statnej sprave pre zivotné prostredie v zneni zakona Slovenskej narodne;j
rady €. 494/1991 Zb., zékona Slovenskej narodnej rady ¢. 134/1992 Zb., zdkona Narodnej rady
Slovenskej republiky €. 287/1994 Z.z. a zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 222/1996
Z.z.,

2. nariadenie Zboru poverenikov €. 128/1945 Zb. SNR o vystavbe miest a obci na
Slovensku v zneni zédkona €. 280/1949 Zb. o uizemnom planovani a vystavbe obci,

3. nariadenie Slovenskej narodnej rady ¢. 51/1946 Zb. SNR o vyvlastneni na ucely stavby a
rozSirenia vyrobnych podnikov,

4. vyhlaska Statneho planovacieho a $tatistického Gradu &. 90/1946 Zb. SNR, ktorou sa
vydéava navod na vyhotovenie regulacnych planov miest a obci na Slovensku,

5. vyhléaska Federalneho ministerstva pre technicky a investi¢ny rozvoj €. 83/1976 Zb. o
vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu v zneni vyhlasky ¢. 45/1979 Zb., vyhlasky ¢.
376/1992 Zb. a vyhlasky ¢. 204/1996 Z.z.,

6. vyhlaska Federalneho ministerstva pre technicky a investi¢ny rozvoj €. 84/1976 Zb. o
uzemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii v zneni vyhlasky ¢. 377/1992
Zb.,

7. vyhlaska Federalneho ministerstva pre technicky a investi¢ny rozvoj ¢. 85/1976 Zb. o
podrobnejsej uprave uzemného konania a stavebnom poriadku v zneni vyhlasky ¢. 155/1980 Zb.
a vyhlasky ¢. 378/1992 Zb.

§ 145
Tento zakon nadobuda G¢innost’ 1. oktobrom 1976.

Zékon €. 139/1982 Zb. nadobudol u€innost’ 1. januarom 1983.
Zékon €. 103/1990 Zb. nadobudol u€innost’ 1. majom 1990.
Zékon €. 262/1992 Zb. nadobudol ucinnost’ 1. julom 1992.
Zékon €. 136/1995 Z.z. nadobudol u¢innost’ 1. jalom 1995.
Zakon €. 199/1995 Z.z. nadobudol u€innost’ 1. oktdbrom 1995.
Nélez €. 286/1996 Z.z. nadobudol uc€innost’ 9. oktébrom 1996.
Zékon €. 229/1997 Z.z. nadobudol ucinnost’ 1. septembrom 1997.
Zékon €. 175/1999 Z.z. nadobudol u¢innost’ 1. augustom 1999.
Zékon ¢.237/2000 Z.z. nadobudol ucinnost’ 1. augustom 2000, okrem § 2a ods. 1 a § 123a,
ktoré nadobudli u¢innost’ 1. jalom 2001.
Zékon €. 416/2001 Z.z. nadobudol uc¢innost’ 1. janudrom 2003.
Zékon €. 553/2001 Z.z. nadobudol u¢innost’ 1. janudrom 2002.
Nalez ¢. 217/2002 Z.z. nadobudol uc¢innost’ 27. aprilom 2002.
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Zékon ¢. 103/2003 Z.z. nadobudol ucinnost’ 1. aprilom 2003.
Zékon ¢. 245/2003 Z.Z. nadobudol uc¢innost’ 31. jula 2003.
Zékon €. 417/2003 Z.z. nadobudol uc¢innost’ 1. novembra 2003.
Zékon ¢. 608/2003 Z.z. nadobudol ucinnost’ 1. januara 2004.
Zékon €. 541/2004 Z.z. nadobudol u¢innost’ 1. decembra 2004.
Zékon ¢. 290/2005 Z.z. nadobudol ucinnost’ 1. jula 2005.
Zékon €. 479/2005 Z.z. nadobudol uc¢innost’ 1. novembra 2005.
Zékon €. 24/2006 Z.z. nadobudol Gc¢innost’ 1. februara 2006.
Zékon ¢. 218/2007 Z.z. nadobudol uc¢innost’ 1. jana 2007.
Zékon ¢. 540/2008 Z.z. nadobudol uc¢innost’ 28. novembra 2008.
Zékon €. 66/2009 Z.z. nadobudol ucinnost’ 1. jala 2009.

Zékon €. 513/2009 Z.z. nadobudol u¢innost’ 1. januara 2010.
Zékon €. 118/2010 Z.z. nadobudol ucinnost’ 1. jala 2010.
Zékon €. 145/2010 Z.z. nadobudol u¢innost’ 1. méja 2010.
Zékon €. 547/2010 Z.z. nadobudol u¢innost’ 1. januara 2011.

Husak v.r.
5 Indra v.r.
Strougal v.r.

Poznamky pod ¢iarou k odkazom ¢.
!)'§ 6 zakona &. 17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi.

19§ 5 zdkona &. 17/1992 Zb-.
1Y) & 4 zakona &. 17/1992 Zb.
19 7zakon &. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov.

'9 Zakon Nérodnej rady Slovenskej republiky & 129/1996 Z.z. o niektorych opatreniach na urychlenie pripravy
vystavby dial'nic a ciest pre motorové vozidla v zneni neskorsich predpisov.

1 ’ v ~ ’ ’ ’ 7 s ;e v ’ ’
©) Zakon &. 205/2004 Z.z. o zhromazd'ovani, uchovavani a §ireni informacif o Zivotnom prostredi a o zmene a doplneni
niektorych zakonov.

D Zakon €. 25/2006 Z.z. o verejnom obstaravani a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov.

™) § 9 ods. 5 zakona &. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zékonov.

') § 9 zakona &. 24/2006 Z.z.
1) priloha zdkona ¢&. 24/2006 Z.z.

'®) Napriklad zakon ¢. 24/2006 Z.z.
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M) Zakon €. 44/1988 Zb. o ochrane a vyuziti nerastného bohatstva (bansky zakon) v zneni neskorsich predpisov.

) Napriklad , zakon &. 44/1988 Zb., zékon Nérodnej rady Slovenskej republiky ¢&. 215/1995 Z.z. o geodézii

a kartografii v zneni neskorSich predpisov, zakon ¢. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve (letecky zdkon) a o zmene

a doplneni niektorych zakonov, zakon ¢. 656/2004 Z.z. o energetike a o zmene niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov, zakon ¢. 513/2009 Z.z. o drahach a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

¢ 3 zdkona €. 90/1998 Z.z. o stavebnych vyrobkoch.

"9 Zakon &. 90/1998 Z.z.

V" zakon &. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
1) 7akon &. 307/1992 Zb. o ochrane polnohospodarskeho pddneho fondu v zneni neskorsich predpisov.

') 74kon &. 326/2005 Zb. o lesoch v zneni neskorsich predpisov.

'™ Napriklad, zakon &. 355/2007 Z.z.

™ Napriklad , zakon &. 309/1991 Zb ., zakon ¢&. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny, zakon &. 364/2004 Zb.
o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov
(vodny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

?'§ 2 ods. 2 Obchodného zdkonnika.
) § 6 zakona Nérodnej rady Slovenskej republiky ¢. 215/1995 Z.z..

) § 4, 4a a 5 zékona Slovenskej narodnej rady &. 138/1992 Zb. o autorizovanych architektoch a autorizovanych
stavebnych inzinieroch v zneni neskorsich predpisov.

§ 7 zédkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 215/1995 Z.z.

Zéakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 216/1995 Z.z. o Komore geodetov a kartografov.

29 74kon ¢&. 364/2004 Z.7.
3 7akon &. 364/2004 Z.z..

Y Zakon &. 541/2004 Z.z. o mierovom vyuzivani jadrovej energie (atémovy zékon) a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorsich predpisov.

% Zakon Slovenskej narodnej rady &. 138/1992 Zb.

) Napriklad vyhlaska Ministerstva vnitra Slovenskej republiky &. 297/1994 Z.z. o stavebnotechnickych poziadavkach
na stavby a o technickych podmienkach zariadeni vzhl'adom na pozZiadavky civilnej ochrany v zneni vyhlasky ¢.
349/1998 Z.z., vyhlaska Ministerstva zdravotnictva ¢. 406/1992 Zb. o poziadavkach na obmedzenie oziarenia z radénu
a d’al$ich prirodnych radionuklidov, vyhlaska Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢. 138/1995 Z.z., ktorou sa
ustanovuju zasady poziarnej bezpecnosti pri vystavbe a uzivani prevadzkarni a inych priestorov, v ktorych sa vykonava
povrchova tiprava vyrobkov naterovymi hmotami.

% § 5 a 6 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky &. 215/1995 Z.z.
89§ 65 az 69 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni zdkona &. 527/2003 Z.z.
% § 712 Ob¢ianskeho zékonnika.

§ 5 zékona Slovenskej narodnej rady ¢. 189/1992 Zb. o Gprave niektorych pomerov suvisiacich s ndjmom bytov
a s bytovymi nahradami.
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19 Zakon Slovenskej narodnej rady &. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov.
1% ¢ 128 ods. 2 Obgianskeho zakonnika.

1) 74kon ¢. 319/2002 Z.z.. o obrane Slovenskej republiky a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni
neskorSich predpisov.

1% Zakon €. 656/2004 Z.z.
109 Zakon €. 657/2004 Z.z.. o tepelnej energetike.
1% 7akon ¢&. 135/1965 Zb. o pozemnych komunikéciach (cestny zékon) v zneni neskorsich predpisov.

190 Zakon &. 44/1988 Zb., zdkon Slovenskej narodnej rady &. 51/1988 Zb. o banskej &innosti, vybusninach a o $tatnej
banskej sprave v zneni neskorsich predpisov.

%) Zakon ¢. 364/2004 Z.z.

' 74kon ¢. 513/2009 Z.z..

19 74kon & 200/2002 Zb. o ochrane pamiatkového fondu.
1% Zakon &. 319/2002 Z.z.

1% § 1 a 6 zdkona &. 175/1999 Z.z. o niektorych opatreniach tykajicich sa pripravy vyznamnych investicii a o doplneni
niektorych zakonov.

109 & 31 zakona &. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve (letecky zékon) a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov.

1% 74kon Nérodnej rady Slovenskej republiky €. 233/1995 Z.z. o sudnych exekutoroch a exekuénej innosti (Exekuény
poriadok) a o zmene a doplneni d’alSich zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

1) ¢ 17 ods. 3 zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky &. 180/1995 Z.z. o niektorych opatreniach na usporiadanie
vlastnictva k pozemkom.

"8 151n, 1510, 151p, 151r Obéianskeho zakonnika.

1™ Napriklad, zékon &. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni neskorsich
predpisov, zakon ¢. 87/1991 Zb. o mimosudnych rehabilitaciach v zneni neskorsSich predpisov, zakon ¢. 229/1991 Zb.
o uprave vlastnickych vzt'ahov k pdde a inému pol'nohospodarskemu majetku v zneni neskorsich predpisov, zdkon
Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 282/1993 Z.z. o zmierneni niektorych majetkovych krivd spdsobenych cirkvam
a nabozenskym spolo¢nostiam.

' § 20a zdkona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov.

10ma) 7 4kon & 245/2003 Z.z. o integrovanom povolovani a kontrole zne&istovania Zivotného prostredia v zneni
neskorSich predpisov.

1) Zakon €. 400/2009 Z.z. o §tatnej sluzbe a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
19 zakon &. 552/2003 Z.z. o vykone prace vo verejnom zaujme v zneni neskorsich predpisov.
12 74kon ¢. 281/1997 Z.z. o vojenskych obvodoch.

120§ 18 ods. 3 zdkona &. 24/2006 Z.z.
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122) ¢ 11 ods. 1 pism. h) zakona &. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zékonov (zékon o slobode informacii) v zneni zakona ¢. 145/2010 Z.z.

124) 1. 4 ods. 4 Dohovoru o pristupe k informaciam, Gi¢asti verejnosti na rozhodovacom procese a pristupe
k spravodlivosti v zalezitostiach zivotného prostredia (oznamenie ¢. 43/2006 Z.z.).

129§ 420 Obgianskeho zakonnika.
'3 Obchodny zékonnik, Obé&iansky zakonnik.
139 ¢ 151n az 151p Obéianskeho zdkonnika.

13 Napriklad zékon ¢. 364/2004 Z.z. , zékon &. 656/2004 Z.z. , zakon &. 66/2009 Z.z. o niektorych opatreniach pri
majetkovopravnom usporiadani pozemkov pod stavbami, ktoré presli z vlastnictva $tatu do vlastnictva obci.

139§ 15 zakona &. 25/2006 Z.z. v zneni zdkona &. 503/2009 Z.z.
9 Zakon Nérodnej rady Slovenskej republiky & 278/1993 Z.z. o sprave majetku §tatu v zneni neskorsich predpisov.

' Napriklad zakon ¢&. 135/1961 Zb. , zakon &. 610/2003 Z.z. o elektronickych komunikéaciach v zneni neskorsich
predpisov, zakon ¢. 364/2004 Z.z., zakon ¢. 656/2004 Z.z., zakon ¢. 657/2004 Z.z.

159 § 85 ods. 6 zakona &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni zakona &. 454/2007 Z.z.

178 2 ods. 1 zékona Slovenskej narodnej rady &. 138/1991 Zb. o majetku obci.

179 Napriklad § 17 zédkona €. 135/1961 Zb., § 31 ods. 3 pism. b) zakona &. 44/1988 Zb., zakon &. 513/2009 Z.z.

1) Napriklad, zakon &. 111/1990 Zb. o §tatnom podniku v zneni neskorsich predpisov,

'® Nariadenie vlady Slovenskej republiky €. 163/1992 Zb., ktorym sa ustanovuju predpoklady pre vykon funkeii

v organoch S§tatnej spravy pre Zivotné prostredie, ktoré si vyzaduju osobitni odbornt sposobilost’, v zneni neskorsich
predpisov.

Nariadenie vlady Slovenskej republiky €. 157/1997 Z.z. o osobitnych kvalifika¢nych predpokladoch na vykon
niektorych ¢innosti v krajskych tiradoch a okresnych uradoch.
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Priloha
k zékonu ¢. 50/1976 Zb.
v zneni neskorSich predpisov

SIDLA A UZEMNE OBVODY STAVEBNYCH INSPEKTORATOV

Inspektorat — sidlo

1. Inspektorat Banskad Bystrica

1I. Inspektorat Bratislava

11I. Inspektorat Nitra

1V. Inspektorat Kosice

V. Inspektorat Zilina

Uzemna posobnost' v obvodoch okresov

Banska Bystrica, Banska Stiavnica, Brezno, Detva,
Krupina, Lucenec, Poltar, Revica, Rimavska Sobota,
Velky Krtis, Zvolen, Zarnovica, Ziar nad Hronom.

Bratislava I, Bratislava II, Bratislava III, Bratislava 1V,
Bratislava V, Dunajska Streda, Malacky, Myjava, Pezinok,
Senec, Senica, Skalica.

Banovce nad Bebravou, Galanta, Hlohovec, Komdrno,
Levice, Nitra, Nové Zamky, Partizanske, Piestany,
Prievidza, Sala, Topol¢any, Trnava, Zlaté Moravce.

Bardejov, Gelnica, Humenné, Kezmarok, Kosice 1. Kosice 11,
Kosice I1I, Kosice IV, Kosice-okolie, Levoca, Medzilaborce,
Michalovce Poprad, Presov, Roznava, Sabinov, Snina,
Sobrance, Spisska Nova Ves, Stara Lubovna, Stropkov,
Svidnik, Trebisov, Vranov nad Toplou.

Bytca, Cadca, Dolny Kubin, llava, Kysucké Nové Mesto,
Liptovsky Mikulas, Martin, Namestovo, Nové Mesto nad
Vahom, Povazska Bystrica, Puchov, Ruzomberok, Trencin,
Turcianske Teplice, Tvrdosin, Zilina.
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